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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO i. V.m § 1 Abs. 5 und 6 Bau NVO
Allgemein zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen.

Unzulassig sind:
1. Tankstellen.

2. Gartenbaubetriebe.

Zeichenerklarung der Festsetzungen nach BauGB- und der Eintragungen
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VERMERKE UND HINWEISE

1. Kampfmittel

Laut Aussage des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes der Bezirksregierung
Dusseldorf (KBD) liegt das Plangebiet in
einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet mit
starkem Granatbeschuss. Die Auswertung
des Plangebiets durch den KBD war jedoch
nur teilweise mdoglich. Daher wird fir den
auswertbaren Teil des Plangebietes, d. h.
die nordliche Halfte des Plangebiets, eine
geophysikalische Untersuchung der Kampf-
mittel sowie der zu Uberbauenden Flachen
empfohlen. Diese MafRnahme wird durch
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete,
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Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
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049 = K 2. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze und ihre Zufahrten die Ordnungsbehdrde der Stadt Xanten vor Sonstige Planzeichen
o . ) o dem Baubeginn veranlasst; der
o 2.1 Im Bereich zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der straRenzugewandten Baugrenze Grundstiickseigentiimer ist dariber bereits 026,10 m Hohenlage im Bestand . NN
\c % " . . . " . . "
Q& (Vorgartenzone) sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Garagen mit der informiert worden.
© ‘\ Ausnahme der Zufahrten zu Stellplatzen oder Garagen nicht zulassig.
¢ wo ' Im nicht ausgewerteten Bereich, d. h. im _— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
wed 2044 2.2  Garagen missen auf der Zufahrtsseite einen Mindestabstand von 5 m zur erschlieenden Silden des Plangebiets, sind Erdarbeiten 1 des Bebauunasplans g
1830 \—\0\7‘ 2018 x Verkehrsflache einhalten. mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. gsp
L. S Bei Aushubarbeiten  mittels  Erdbau- Abgrenzung des Males der baulichen
4, maschinen wird eine schicht- weise Nutzung innerhalb eines Baugebiets
1994 7. i . NS
fle] O,&‘ 3. Griinordnerische Festetzungen Abtragung um circa 0,50 m sowie eine
1};9 / ) Beobachtung des Erdreiches hinsichtlich
A2 e@ Veranderungen wie z. B. Verfarbungen,
3.1 Im gesamten Plangebiet sind Stellplatze und ihre Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen in Inhomogenitaten empfohlen. Generell sind
o) wasserdurchlassiger Bauweise (Porenstein, Pflasterung mit Rasenfugen, wassergebundener Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern
Decke, Schotterrasen o. 4. mit entsprechendem Unterbau) herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Kampfmittel gefunden werden. In diesem
BauGB). Fall ist die zustandige Ordnungsbehérde,
@Q der KBD oder die nachstgelegene Polizei-
1 203 188 dienststelle unverziglich zu verstandigen.
2 WA [ Ortliche Bauvorschriften (geman § 86 BauO NW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) Erfolgen  zusétzliche Erdarbeiten  mit
97 erheblichen mechanischen Belastungen wie
1956 1. Dachformen, Dachneigung etwa Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc.,
o [(GRZ04 (§' 86 Abs. 1 Nr. 1 BauONRW) so wird eine  Sicherheitsdetektion
empfohlen. Die weitere Vorgehensweise fiir
eose SD, WD SD Satteldach diesen Fall ist dem Merkblatt fir das
797 KWD Einbringen von ,Sondierbohrungen* im
795 832 - WD Walmdach Regierungsbezirk Disseldorf zu
WA I 08° - 45° AT50 KWD  Kriippelwalmdach entnehmen, welches bei der Ordnungs-
iiber NN behorde der Stadt Xanten eingesehen
W0 28° - 45° Dachneigung in Grad alter Teilung als Mindest - und Héchstmaf werden kann.
o |GRz04 * 2019
! ‘ SD, WD WA 1 %’O/)) 2. Gestaltung der Dachfldchen . Bodendenkmalpflege
5 D 2 2.1 Garagen und Nebenanlagen kénnen abweichend auch mit einem Flachdach errichtet werden. Die Existenz von Bodendenkmalern kann
08° - 45° - ved S nicht ausgeschlossen werden. Auf die §§ 15,
- iy 1880 2.2 Dachflachen sind mit Dachsteinen oder Dachziegeln in den Farbtdnen rot bis braun bzw. grau bis 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird in
798 . schwarz einzudecken. Ausgenommen davon sind Dachflachen von Garagen und Nebenanlagen. diesem Zusammenhang verwiesen. Beim
%, WA 2 1596 Auftreten archaologischer Bodenfunde und
(.’)(b 3. Umfriedungen im Vorgartenbereich Befunde ist die Gemeinde als Untere
1875 Denkmalbehorde, Tel. 02801-772-0 oder das
’b’\ N 3.1 Einfriedungen im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der strallenzugewandten LVR-Amt  fir Bodendenkmalpflege im
1283 © Baugrenze (Vorgartenzone) sind nur in Form von Hecken, Mauern oder Holzzdunen mit einer Rheinland, AuRRenstelle Xanten, Augustusring
874 o> 1294 Hohe bis maximal 1 m zulassig. In die Hecke kann ein durchgriinter Zaun integriert werden. 3+5, 46509 Xanten, Tel. 02801-776290, Fax
(o} 1284 02801-7762933, unverzuglich zu informieren.
v 1315 rb‘D 233 4. Traufhohe der Garagen Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind
r):\ 1314 zunachst unverandert zu erhalten.Der Beginn
1285 1183 A 4.1  Die Traufhéhe der Garagen darf 2,75 m Uber der Gelandeoberflache nicht Gberschreiten. von Erdarbeiten im Anderungsbereich ist der
1167 > Aullenstelle Xanten vier Wochen vorher
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Gesetzesgrundlagen
Die Ubereinstimmung der Bestandsangabe mit dem Fur die Erarbeitung dieses Planentwurfes Dieser Planentwurf und die Begrindung haben nach § 3 Dieser Plan gehort zum Beschlu® des Rates der Stadt Am 28. Juli 2010 ist gemafl § 10 (3) BauGB

Liegenschaftskataster und die geometrische Eindeutigkeit

der Planfestsetzungen bescheinigt
Fachbereich Planen und Bauen

Sachgebiet Stadtplanung

Xanten, 04. Aug. 2010
Xanten, 27. Juli 2010

iLA.
gez. Bruggemann L.S. gez. Hage L.S.

(2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit
vom 14. Mai 2010 bis 14. Juni 2010 einschlieBlich
zu jedermanns Einsicht o6ffentlich ausgelegen.

Xanten, 27. Juli 2010

Der Burgermeister
i. A.

L.S. gez. Hage

Xanten vom 14. Juli 2010

beschlossen worden ist.

Xanten, 27. Juli 2010

gez. Strunk L.S.
Burgermeister

, durch den der Plan ortsublich bekanntgemacht worden, dal} der Rat den
gemald § 10 (1) BauGB und § 86 BauO NW als Satzung vorstehenden Plan beschlossen hat und dal} der Plan

Xanten, 27. Juli 2010

gez. Hotzky

ab 28. Juli 2010 im Rathaus wahrend der Dienst-
stunden der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht
offentlich ausliegt.

Xanten, 12. Aug. 2010

1) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585):

2) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466).

3) Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

4) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen- Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
LS. gez. Strunk 17. Dezember 2009 (GV. NRW. S. 863, 975).
Schriftfuhrerin Burgermeister ) . . .
5) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV. NRW. 2023), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Forderung der politischen
Partizipation in den Gemeinden vom 30. Juni 2009 (GV. NRW. S. 380 Nr. 18/2009, verkindet am 17.07.2009).




