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Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 18 -12. Anderung- liegt in Xanten stidlich der
ehemaligen Bahnstrecke Xanten - Kleve am Ende der Sackgasse der Stral3e Kuven-
kamp.

Der Planbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Nordosten von der ehemaligen Eisenbahnstrecke Xanten-Kleve
im Osten vom Regenriickhaltebecken am Kivenkamp

im Sudwesten von bestehender gewerblicher Bauflache und

im Nordwesten von der Umspannanlage Erprather Eck

Der Verfahrensbereich umfasst die eingeschlossenen Flurstiicke Gemarkung Xanten,
Flur 11, Flurstiicke 1610, 1259, 1386 tlw. und 1387 tlw.. Das Plangebiet hat eine GroRRe

von ca. 16.000 m?.

Gegenwartige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet ist seiner derzeitigen Nutzung gewerblich vorgepragt. Der nordliche
Bereich ist im derzeit giltigen Bebauungsplan als offentliche Grunflache ausgewiesen.
Allerdings wird diese Flache seitens des Dienstleistungsbetriebes Xanten (DBX) seit
vielen Jahren als Lagerflache bendtigt.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Im vorgesehenen Planbereich am Kiivenkamp gab es in der Vergangenheit Anfragen
ortlicher Gewerbetreibender, welche sich hier betrieblich erweitern wollten. Da die bis-
herigen planungsrechtlichen Ausweisungen (6ffentliche Grunflache) der Durchflhrung
und Nutzung derartiger Absichten entgegenstanden, soll der Planbereich in seinen
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen mit einer Angebotsplanung angepasst

werden, um auf entsprechende Anfragen kurzfristig reagieren zu kdnnen.

Weiterhin soll in einem weiteren Bereich der ehemaligen Bahnstrecke ein Grof3teil
Festsetzung der offentlichen Grinflache aufgehoben und ebenfalls eine gewerbliche
Bauflache ausgewiesen werden. Derzeit ist dort kein Griin. Es existieren zwar einige
Grunstrukturen, aber im Uberwiegenden Teil wird dieser Bereich seit vielen Jahren als
Lagerflache fur den Stadtbetriebshof (heute: Dienstleistungsbetrieb Stadt Xanten /
DBX) genutzt. Lagerflachen sind fur den DBX zur Durchfuhrung seiner Aufgaben (Ma-
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terial- und Erdlager) unbedingt notwendig und sollten aus Griinden der Praktikabilitat in
unmittelbarer Nahe des Betriebshofes angeordnet sein. Daher soll der Bereich auch
planungsrechtlich korrekt die tatsdchliche Nutzung widerspiegeln und der Bebauungs-
plan entsprechend angepasst werden.

Planungsrechtliche Situation

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 18 ist seit dem 28.10.1976 rechtskraftig. Er setzte
die bauliche Nutzung als Gewerbeflache in Xanten im Bereich zwischen den Strafl’en
Niederbruch / Sonsbecker Stral3e / Boxtelstral3e / Griiner Weg fest. Hier sollten Betrie-
be angesiedelt werden, welche aufgrund ihrer Emissionen in Abstimmung mit der zu-
standigen Immissionsschutzbehdrde unbedenklich sind. Weiterhin sollten durch die

Behdrden entsprechende Auflagen im Genehmigungsverfahren gemacht werden.

Mit einem (ersten) Anderungs- und Ergdnzungsbebauungsplan, der seine Rechtskraft
am 25.06.1980 erlangte, wurden ein Umspannwerk, ein Regenriickhaltebecken und
weitere gewerbliche Bauflachen nérdlich des Kivenkamps planungsrechtlich ausge-
wiesen. Zur besseren rdumlichen Einordnung sei darauf verwiesen, dass in diesem
Planbereich das vorliegende angestrebte Planverfahren der 12. Anderung des Bebau-
ungsplans durchgefihrt werden soll.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 hatte zum Ziel, eine groRere Gewerbefla-
che durch Planung einer inneren Erschlielungsstralie in kleinere Einheiten aufzuteilen.
So konnten weitere gewerbliche Bauflachen im Bereich des Herdekamps ausgewiesen

werden. Dieser Bebauungsplan ist seit dem 27.10.1982 rechtskraftig.

Die 3. bis 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 wurden nicht zur Satzungskraft ge-
fuhrt. Die 7. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans sah eine Verkiirzung des
Wendehammers der Stichstrale an der Strae Im Niederbruch vor. Dieser Bebau-

ungsplan hat seine Rechtskraft am 09.06.1993 erlangt.

Der Bebauungsplan Nr. 18 -8. Anderung- iiberplant einen Teilbereich einer Flache fiir
Versorgungsanlagen (Umspannwerk) im Gewerbegebiet in gewerbliche Bauflache.

Dieser Bebauungsplan ist seit dem 16.01.2002 rechtskratftig.
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Die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 hatte gemaR Ratsbeschluss vom
23.06.2005 das Ziel, den Ursprungsbebauungsplan Nr. 18 mit all seinen Anderungen
der aktuellen BauNVO von 1990 zu unterwerfen. Dieses Verfahren wurde bislang nicht
weitergefuhrt.

Eine Uberplanung des Gewerbegrundstiickes an der Sonsbecker StraRe zwischen Re-
genrlickhaltebecken und Sonsbecker StraRe sollte Gber eine 10. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 18 erfolgen. Dieses Verfahren wurde abgebrochen. Es wurde kein
Aufstellungsbeschluss gefasst.

Am 06.05.2008 fasste der Rat der Stadt Xanten den Beschluss zur 11. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 18 "Maulbeerkamp". Ziel war die Verkleinerung des 5 m breiten
Pflanzstreifens an der Xantrischen Ley auf 3 m. Dieses Verfahren wurde ebenfalls

nicht weiter gefthrt.

Mit der vorliegenden 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 ,Gewerbeerweiterung
Klvenkamp" soll die weitere gewerbliche Nutzung in diesem Bereich optimiert werden.
Zur besseren Nutzbarkeit des Grundstickes muss der Bereich, welcher als offentliche

Griunflache ausgewiesen ist, als gewerbliche Bauflache festgesetzt werden.

Da das vorliegende Verfahren eine Nachverdichtung bestehender Nutzungen im In-
nenbereich beabsichtigt, kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. §
13 a BauGB aufgestellt werden. Die zuldssige GroRe der Grundflache von 20.000 m?

wird dabei nicht iberschritten. Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 16.000 m?

Durch die Planung werden etwaige Vorhaben, fur die eine Umweltvertraglichkeitspru-
fung durchgefiihrt werden muss, weder vorbereitet noch begrindet. Es bestehen auch
keine Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung der Schutzgiter gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7
b) BauGB. Im beschleunigten Verfahren kann daher analog zum vereinfachten Verfah-
ren von einer Umweltpriifung sowie von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach 8 3 Abs. 1 sowie nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Beteiligung der
Offentlichkeit soll in Form einer Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt wer-
den (gem. § 13 a Abs. 2 Satz 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB).
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Da der Bebauungsplan von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
aber eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beein-
trachtigt wird, wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst (8
13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Ubergeordnete Planungsvorgaben
Regionalplan

Im gultigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf, dem GEP 99, ist das

Plangebiet als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) festgelegt.

Flachennutzungsplan

Im glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Xanten ist das Plangebiet als gewerbliche

Bauflache sowie als offentliche Grunflache dargestellt.

Fur die geplante Entwicklung als gewerbliche Bauflache (Darstellung im Flachennut-
zungsplan) bzw. Gewerbegebiet (Festsetzung im Bebauungsplan) ist eine Anpassung
des Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung erforderlich. Gemall § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan auch auf-
gestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist, sofern die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird.
Der Flachennutzungsplan wird nach der Berichtigung kunftig an dieser Stelle gewerbli-
che Bauflache ausweisen, welches auch der Ausweisung der angrenzenden Bebauung
entspricht. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets ist damit
gewabhrleistet.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Landschaftsplangeltungsbereichs, da das

Plangebiet sich bisher und kiinftig im Geltungsbereich eines Bebauungsplans befindet.

Stadt- und Dorfentwicklungskonzept Xanten 2020

Das Stadt- und Dorfentwicklungskonzept sieht fir den Planbereich die Einrichtung ei-
nes Wohnmobilstellplatzes vor. Diese Zielsetzung ist allerdings mittlerweile tberholt,
da der Wohnmobilstellplatz mittlerweile Am Firstenberg einen attraktiveren Standort
gefunden hat und dort Giber den Bebauungsplan Nr. 171 planungsrechtlich gesichert

wurde.
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Einwirkungsbereich des Kavernenspeichers Xanten

Das Plangebiet liegt im aktiven Einwirkungsbereich des Kavernenspeichers Xanten.
Gaskavernen sind ausgehohlte Salzlager, in denen zur nationalen Gasreserve Gas ge-
speichert wird. Das Gas wird mit einem bestimmten Druck in die Kavernen geleitet.
Durch den gleichzeitigen Druck der umliegenden Gesteinmassen auf die Aushdhlung
werden die Gaskavernen langfristig schrumpfen. Daher muss durch den Betrieb der
Kavernenspeicher langfristig mit weitlaufigen Muldenbildungen gerechnet werden. Die-
se konnen bis zu 25 cm betragen.

Erlauterungen zum Bebauungsplaninhalt

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4,5 und 9 und 88 8, 15 BauNVO)

Entsprechend dem Ziel der Planung wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE,)

festgesetzt.

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, (mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben), Lager-
platze und o6ffentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude, sofern sie nicht Gebaude fiir freie Be-
rufe im Sinne des § 13 BauNVO sind,

3. Tankstellen.

Zu den allgemein zulassigen Nutzungen zahlen nur Betriebsarten und Anlagen, die
gem. Anstandsklasse VI, 100m, des Abstandserlasses NW (Rd.Erl. des Ministeriums
fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007,
MBI. NRW.2007 S. 659).

Als Ausnahme sind Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklasse VI, 200 m, des Ab-
standserlasses NW zuldssig, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
wird, dass schadliche Umweltbelastungen, erhebliche Belastigungen oder sonstige Ge-
fahren in der benachbarten Wohnbebauung am Erprather Weg vermeiden werden bzw.
durch geeignete technische MaRnahmen oder besondere Beschrankungen und Vor-

kehrungen vermieden werden kdnnen.
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Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind

2. Verkaufsstellen, die

a) im raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem dort ansassigen

Handwerksbetrieb oder produzierendem Gewerbe stehen und

b) dem Betrieb umsatzmé&Rig und in Grundflache und Baumasse untergeordnet

sind und

c) die Grenze der Grofiflachigkeit im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht tUber-

schreiten und

d) nachweislich keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf die zentralen

Versorgungsbereiche aufweisen.

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke

Gewerbegebiete dienen grundsatzlich und vorrangig der Unterbringung von nicht er-
heblich belastigenden gewerblichen Betrieben. Weitere Nutzungen sind nach diesen
Festsetzungen ausnahmsweise zulassungsfahig, lediglich reine Einzelhandelsbetriebe
sind nur unter bestimmten Voraussetzungen zuldssig. Ausnahmsweise zulassige Nut-
zungen durfen der Gebietskategorie ,Gewerbe® nicht zuwiderlaufen und mussen sich

unterordnen.

Weiterhin sind nur solche gewerbliche Betriebe zulassig, welche gemal dem Abstand-
erlass NRW nach der Abstandklasse VII zulassig sind. Diese Betriebe kdnnen in einem
Abstand von 100 m zu empfindlichen Nutzungen, wie Wohnen, errichtet werden. In
dieser Abstandsklasse konnen beispielhaft folgende Betriebsarten genannt werden:
Kleintierkrematorien, Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten, Schlossereien, Dre-
hereien, Autolackierereien, Tischlereien, Schreinereien, Kleiderfabriken, Betriebe des

Elektrogeratebaus oder Bauhofe.

Ausnahmsweise kdnnen auch Betriebe der Abstandklasse VI (als Beispiel: Autobusun-
ternehmen, Brotfabriken, Zimmereien, Anlagen zur Herstellung von Kabeln) zugelas-
sen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass

sie vertraglich mit der Wohnbebauung sind.

Gemal § 15 BauNVO koénnen allerdings auch grundsatzlich genehmigungsfahige Vor-

haben im Einzelfall unzulédssig sein, wenn von ihnen Beldstigungen oder Stérungen
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ausgehen kénnen, welche in dessen Umgebung unzumutbar sind. Hier greift das ,Ge-
bot der gegenseitigen Ricksichtnahme®. Die Wohnbebauung am Erprather Weg ist von
der Uberbaubaren Grundsticksflache des eingeschrankten Gewerbegebietes ca. 80 —
100 m entfernt.

Durch die Festsetzung eines eingeschréankten Gewerbegebietes und die Gliederung
gem. Abstandserlass NW kann einerseits eine gewisse gewerbliche Nutzung von vor-
handenen Flachen im Rahmen des Flachenreaktivierung aber auch der Nachbarschutz
der Wohnbebauung gewahrleistet werden. Die weitere detaillierte Lésung evtl. Konflik-
te geschieht im Rahmen der vorhandenen Gesetze im bauordnungsrechtlichen Verfah-

ren.

Die Stadt Xanten hat, mit Ratsbeschluss vom 21.09.2011 das Einzelhandelskonzept
als Stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen. Hier werden zur Steuerung von
Einzelhandelsansiedlungen die zentralen Versorgungsbereiche definiert. Die Zielset-
zungen dieses Planungskonzepts sind zukinftig in der gesamtstadtischen Planung und

der Wirtschaftférderung in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Der Sonderstandort Gewebegebiet Sonsbecker Stralle soll der Ansiedlung ,nicht-
zentrenrelevanter Sortimente” dienen. Das Plangebiet liegt aber nicht in diesem Be-
reich — der Sonderstandort befindet sich sudlich des Plangebiets direkt an der Sonsbe-
cker Straf3e. Daher sind nicht nur hinsichtlich der zentrenrelevanten, sondern auch hin-
sichtlich der nicht-zentrenrelevanten Sortimente bestimmte Bedingungen zu erfllen
(siehe ausnahmsweise Zulassigkeit). Die Ansiedlung von Einzelhandel ist im Plange-
biet somit grundsatzlich nicht unmdéglich, sie muss sich aber u.a. einem gewerblichen

Betrieb deutlich raumlich und funktional unterordnen.

Mal3 der baulichen Nutzung
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16, 17, 19, 21 BauNVO)

Zum Mal3 der baulichen Nutzung wird fur das eingeschrankte Gewerbegebiet (GE,) ei-
ne Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Weiterhin wird zur ndheren Bestim-

mung des Mal3es der baulichen Nutzung eine Baumassenzahl von 7,0 festgesetzt.

Zudem werden keine Geschosse festgesetzt, sondern nur die Grundflachenzahl (GRZ)
und die Baumassenzahl (BMZ). So erhalten potentielle Gewerbetreibende mehr Flexi-

bilitat in der Gestaltung ihres gewerblichen Betriebes.
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Zum Beispiel konnte eine bis zu 9 m hohe Halle errichtet werden oder méglicherweise
Blro- und SozialrAume auf einer eigentlichen Produktionsstatte, so dass unterschied-
lich geschossige Gebaude, je nach Bedarf des Gewerbetreibenden, entstehen kdnnen.
Damit wird in Sinne des Gesetzes (gem. 8 13 a BauGB) dem Bedarf an Investitionen
zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen in angemessener Weise
Rechnung getragen.

Hohe baulicher Anlagen
(gem. 8 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Durch die Festsetzung einer Baumassenzahl soll zwar eine gewisse Flexibilitat in der
Ausgestaltung der gewerblichen baulichen Anlagen erreicht werden. Allerdings sollte
sich die Hohenentwicklung der Gebaude auf ein Maf3 beschranken, um nicht zu sehr

aus der Umgebung herauszustechen.

Daher darf aus Grinden des Umgebungsschutzes die maximale Hohe der baulichen
Anlagen maximal 12m betragen. Als Bezugspunkt gilt die angegebene Hbhenlage ei-

nes Kanaldeckels der vorhandenen Stral3e ,Kivenkamp®.

Uberbaubare und nicht ilberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 22 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Gewerbegebiet durch die Festset-
zung von Baugrenzen definiert. Die Abstande der Baugrenze zu den einzelnen Grund-

stiicksgrenzen betragen zwischen 3,00 bis 10,00 Meter.

Im Bereich (schraffierte Flache) zwischen der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache
und der StraRenbegrenzungslinie sind, analog zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 18,
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO ausgeschlossen. Diese Festsetzung gilt ebenso am
suidwestlichen Bereich des Plangebietes. Hier befindet sich ein Graben, welcher vom
Deichverband regelmafiig gepflegt werden muss. Aus diesem Grund sind in diesem 5-

m-Streifen Nebenanlagen ausgeschlossen.

Als Bauweise wird, wie im umliegenden Bereich im Ursprungsplan Nr. 18, eine offene

Bauweise festgesetzt.

Private Grinflache und Flache fir den Erhalt von Baumen und Strauchern

(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 b BauGB)
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Im nordéstlichen Bereich, angrenzend an die Bahnflachen, wird eine private Grinfla-
che festgesetzt. Sie dient zum Einen der visuellen Abgrenzung des Gewerbegebietes
zur Bahn und zur dahinterliegenden Bebauung, zum Anderen dem Biotopausgleich der
sog. Allerweltsarten (z.B. Vogel, wie Amseln, Finken). Da dieser Grunbereich nicht der
Offentlichkeit als Parkanlage zur Verfligung steht, sondern ausschlieflich privaten Inte-
ressen dient (Abschirmung zur Wohnbebauung und Ausweichbiotope, welche bei In-
anspruchnahme der bisherigen Grinstrukturen als Gewerbebereich als Ersatz fur die
Tierwelt dienen), wird hier eine private Grinflache festgesetzt. Durch die gleichzeitige
Festsetzung der Erhaltung von B&umen und Strduchern werden die vorhandenen

Grunstrukturen erhalten und sind weiter zu entwickeln.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen Leitungen offentlicher Versorgungs-
trager. Im Ostlichen Bereich befinden sich im Planbereich des Bebauungsplans ein
Kanal der Stadt Xanten, Leitungen der NGW / Gelsenwasser sowie Leitungen der Te-
lekom. Weiterhin muss der DBX uber den vorhandenen Weg das stdéstlich des Plan-
gebiets gelegene Regenriickhaltebecken erreichen kénnen. Im norddstlichen Bereich
befindet sich entlang der privaten Grunflache eine 10 KV-Leitung des RWE. Das Asyl-
bewerberwohnheim wird durch eine Energieleitung der Gelsenwasser Energienetze
GmbH versorgt. Alle Leitungen und Zuwegungen werden durch entsprechende Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte im Bebauungsplan o6ffentlich-rechtlich gesichert. Auf dieser

Grundlage sind die Leitungsrechte zusatzlich grundbuchrechtlich zu sichern.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
ErschlieBung

Die Anbindung an das Ortliche Strafl3ennetz ist bereits vorhanden; sie erfolgt tber die

StralRe Kivenkamp.

Ver- und Entsorgung

In der Stral3e Kivenkamp liegen sowohl ein Schmutzwasser- sowie ein Regenwasser-
kanal. Eine Versickerung des Niederschlagswassers gemal3 § 51 a LWG ist aufgrund
des mdglichen Verschmutzungsgrades des im Gewerbegebiet anfallenden Regen-

wassers nicht moglich.
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Gemaly § 9 der Entwasserungssatzung des Dienstleistungsbetriebes Xanten fur die
Stadt Xanten besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang fur die jeweiligen Entsor-

gungsanlagen. Diese Entwasserungssatzung ist seit dem 29.07.2010 in Kraft.

Das auf den Grundstucken anfallende Schmutz- und Regenwasser ist getrennt dem
Schmutzwasser- und dem Regenwasserkanal, welche sich in der Stral3e ,Kivenkamp®
befinden, zuzufiihren. Je nach Verschmutzungsgrad des Ab- bzw. Regenwassers sind
vor der Einleitung in das stadtische Kanalnetz technische Anlagen, entsprechend dem
Stand der Technik, einzubauen.

Denkmalschutz
Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet liegt au3erhalb des Bodendenkmals ,CUT / APX®, das unter der lau-

fenden Nummer WES 9 in die Denkmalliste eingetragen ist.

Falls dennoch Bodenfunde gefunden werden, ist unverziglich das LVR-Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege im Rheinland zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis ist

auf dem Bebauungsplan zu finden.

Baudenkmalpflege

Im Plangebiet selbst und auch in der unmittelbaren Nachbarschatft ist kein Baudenkmal

vorhanden.

Baugrund

Zu etwaigen Problemen mit dem Baugrund liegen keine Erkenntnisse vor. Durch einen
Hinweis, welcher in den Bebauungsplan aufgenommen wird, dass vor Baubeginn der
hochste zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen ist, kann
vermieden werden, dass es zu unerwinschten Beeintrdchtigungen durch den Grund-

wasserstand kommt.

Altlasten, Kampfmittel

Altlasten
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Etwaige Altablagerungen oder Altstandorte im Plangebiet bzw. solche, die sich auf das

Plangebiet auswirken kdnnten, sind nicht bekannt.

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in der Nahe eines Kampf- und Bombenabwurfgebietes mit star-
kem Granatbeschuss, in dem sich im Vorfeld in anderen Bebauungsplanverfahren
Hinweise auf Bombenblindgénger ergaben. Eine Abfrage beim Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst ergab aber, dass keine Auffalligkeiten oder etwaige Blindganger vorhan-
den sind.

Verzicht auf Umweltbericht / Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung;

Artenschutz

Da es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung mit weniger als 20.000 gm Fla-
che handelt und daher das beschleunigte Verfahren gemaf § 13ai. V. m. § 13 BauGB
durchgefuhrt wird, wird von einer Umweltprifung abgesehen.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist fir Bebauungsplane der Innenentwick-
lung aufgrund von 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich. In diesen Fallen gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.
Durch die Plankonzeption wird sich der 6kologische Zustand des Plangebietes im Ver-
gleich zu der bisherigen Situation nicht wesentlich &ndern und durch die Wiedernutz-

barmachung dieser Flachen die Innenentwicklung vorangetrieben.

Bezlglich der planungsrelevanten Arten wird auf die nachfolgenden Beschreibungen
verwiesen. Folgende Arten mit unzureichendem bzw. schlechtem Erhaltungszustand

werden betrachtet:

e Graues Langohr (Plecotus austriacus): Das Plangebiet kommt nicht als mégliches

Jagd- bzw. Nahrungsgebiet fir diese Fledermausart in Betracht. Als Jagdgebiete die-
nen siedlungsnahe, heckenreiche Grinlander, Waldrénder, Obstwiesen, Wiesen und
Garten. Das Plangebiet wird aber bereits grof3tenteils als gewerbliche Bauflache ge-
nutzt, selbst im Bereich des Materiallagers des DBX sind keine nennenswerten Ge-
hélzstrukturen vorhanden, welche ein wichtiges Jagd- und Nahrungsgebiet vermuten
lassen. Durch das Planvorhaben ist eine Beeintrachtigung aufgrund der fehlenden

Strukturen nicht zu erwarten.
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o Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri): Hierbei handelt es sich um eine Waldfleder-

maus, die in vorzugsweise an Lichtungen, Kahlschlagen, Waldrandern und Wegen
jagt. Auerdem werden Offenlandlebensraume wie Griunlander, Hecken, beleuchtete
Platze im Siedlungsbereich aufgesucht. Durch das Planvorhaben ist eine Beeintréchti-

gung aufgrund der fehlenden Strukturen nicht zu erwarten.

Folgende Vdgel mit unzureichendem bzw. schlechtem Erhaltungszustand werden be-
trachtet:

o Weil3storch (Ciconia ciconia): Der Lebensraum des Storches liegt in offenen bis
halboffenen bauerlichen Kulturlandschaften. Bevorzugt werden ausgedehnte Flussnie-
derungen und Auen mit extensiv genutzten Griunlandflachen. Die Brutflachen liegen in
landlichen Siedlungen auf einzeln stehenden Masten oder Hausdachern, seltener auf
Baumen. Das Plangebiet ist durch gewerbliche Nutzung mit Larm vorbelastet. Der
Strukturreichtum des bendétigten Lebensraumes ist nicht gegeben. Damit kann ein Vor-

kommen im Plangebiet ausgeschlossen werden.

e Rebhuhn (Perdix perdix): Das Rebhuhn besiedelt gerne offene und kleinrdumig
strukturierte Kulturlandschaften mit Ackerflachen, Brachen und Griinland. Wesentliche
Habitatbestandteile sind Acker- und Wiesenrander, Feld- und Wegraine sowie unbefes-
tigte Feldwege. Ein Vorkommen im Plangebiet kann daher mit hinreichender Wahr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden.

e Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus): Das Vorkommen der Art konzentriert

sich in NRW auf die Randbereiche von groReren Heidelandschaften und auf sandige
Kiefernwalder. Ein Vorkommen im Plangebiet kann daher mit hinreichender Wahr-

scheinlichkeit ausgeschlossen werden.

o Turteltaube (Streptopelia turtur): Als urspriinglicher Bewohner von Steppen- und
Waldsteppen bevorzugt die Turteltaube offene, bis halboffene Parklandschaften mit ei-
nem Wechsel aus Agrarflaichen und Gehoélzen. Im Siedlungsbereich kommt die Turtel-
taube eher selten vor. Ein Vorkommen im Plangebiet kann daher mit hinreichender

Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Folgende Amphibien werden betrachtet:

o Kreuzkrdte (Bufo calamita): Die Kreuzkrite ist eine Pionierart, die urspriinglich in
offenen Auenlandschaften auf vegetationsarmen, trocken-warmen Standorten mit lo-
ckeren, meist sandigen Boden vorkam. In Nordrhein-Westfalen sind die aktuellen Vor-
kommen vor allem auf Abgrabungsflachen in den Flussauen konzentriert (z.B. Braun-
kohle-, Locker- und Festgesteinabgrabungen). Als Laichgewadsser werden sonnenex-

ponierte Flach- und Kleingewasser wie Uberschwemmungstiimpel, Pfiitzen, Lachen
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oder Heideweiher aufgesucht. Die Gewasser filhren oftmals nur temporar Wasser, sind
haufig vegetationslos und fischfrei. Als Winterquartiere werden lockere Sandbdden,
sonnenexponierte Bdschungen, Blockschutthalden, Steinhaufen, Kleinsaugerbauten

sowie Spaltenquartiere genutzt.

Einige dieser notwenigen Strukturen sind als Erd- und Materialhaufen oder Regenwas-
serpfutzen im Plangebiet vorhanden. Um ein Vorkommen sicher auszuschliel3en, wur-

de die Biologische Station im Kreis Wesel e.V. mit einer Bestandsaufnahme beauftragt.

Die Inaugenscheinnahme des gesamten Geléndes erfolgte zwischen dem 23.04.2012
und dem 07.05.2012 an insgesamt drei Terminen durch eine Landschaftsékologin und

eine Biologin der Biologischen Station im Kreis Wesel e.V..

Begangen wurden samtliche zugangliche Flachen um das Regenriickhaltebecken,
welches sich aul3erhalb des Plangebietes befindet, und die Flachen des Betriebshofs
des Dienstleistungsbetriebes der Stadt Xanten, welche als gewerbliche Bauflache aus-

gewiesen werden sollen.

Am 23.04.2012 von 19:00 — 21:00 Uhr, und am 28.04.2012, von 20:00 — 22:00 Uhr, er-
folgte die Suche auf Basis akustischer Nachweise, da die rufenden Mannchen der
Kreuzkrote an warmen Abenden von der DAmmerung bis ca. 24 Uhr in einer Entfer-

nung von bis zu 2 km gehort werden kénnen.

Neben dieser akustischen Untersuchung erfolgte am 07.05.2012, von 11:00 — 14:00
Uhr bei sonnig, warmer Witterung eine Tagesbegehung bei der alle einsehbaren poten-
tiellen Habitate der Art (Gewasser sowie mdgliche Tagesverstecke unter flachen Stei-
nen, Brettern, Mausegange u.d.) auf adulte' und juvenile? Tiere und Laichschniire ab-

gesucht wurden.

An allen drei Begehungen bzw. Untersuchungen konnte kein Nachweis des Vorhan-
denseins der Kreuzkrote gefuihrt werden. Ein Vorkommen im Plangebiet kann daher

mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der Allerweltsarten, welche sicherlich im Plangebiet vorkommen, sich lan-
desweit aber in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden, kdnnen hinsichtlich einer

vertiefenden Prifung der Verbotstatbestande folgende Aussagen getroffen werden:

Durch die Ausweisung einer privaten Griunflache zwischen dem gewerblichen Bereich
und der ehemaligen Bahnflache, werden hier Ausweichquartiere geschaffen. Durch die

grof3e Anpassungsfahigkeit von Allerweltsarten liegen alle Voraussetzungen vor, dass

! erwachsene
2 jugendliche
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die Ausweichquartiere gut angenommen werden kénnen. Damit liegt kein Verstol3 ge-
gen die Verbote des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG (d.h. keine erhebliche Stérung der lokalen
Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstétten so-

wie keine unvermeidbaren Verletzungen oder Tétungen und kein signifikant erhdhtes

Totungsrisiko) vor.

Aulerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen nennenswerten Be-

stand der Arten im Bereich des Bebauungsplans vor, die eine vertiefende Art-fir-Art-

Betrachtung rechtfertigen wirden.

Durchfihrung der Planung

Die Realisierung von gewerblichen Ansiedlungen wird vom Kaufer der gewerblichen

Grlundstucke Ubernommen werden. Die notwendigen ErschlieBungsanlagen sind be-

reits vorhanden.

Kosten

Der Stadt Xanten entstehen durch die Planung selbst keine Kosten. Die notwendigen

ErschlieBungsanlagen sind bereits vorhanden. Die Anpflanzung der privaten Grinfla-

che als Ausweichbiotop wird erst bei Realisierung des Bebauungsplans bei Verlust der

alten Biotope durch den Erwerber bzw. Investor vorgenommen.

Flachenbilanz

m %
Gewerbegebiet 14.191 85
Private Grunflache 1.680 10
Stral3enflache 833 5
Gesamt 16.704 | 100
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Verfahren

Der Rat der Stadt Xanten hat in seiner Sitzung vom 11.05.2011 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 18 -12. Anderung und Erganzung- Gewerbeerwei-
terung Kivenkamp gefasst. Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren ge-
mal § 13 a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufgestellt werden, so dass von ei-
ner Umweltprifung sowie von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3

Abs. 1 sowie nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden kann.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a i. V. m. § 13 BauGB in Form einer Of-
fenlage nach 8 3 Abs. 2 BauGB und die Behotrdenbeteiligung gemald § 4 Abs. 2
BauGB wurde vom 22.03.2012 bis zum 23.04.2012 durchgefiihrt. Da sich der Inhalt
des Bebauungsplans nach der Offenlage nochmals geéndert hat, wird vom 18.05.2012
bis 01.06.2012 eine verkirzte Offenlage zu den geénderten Inhalten des Bebauungs-
plans durchgefihrt.

Aufgestellt:

Fachbereich Planen und Bauen,
Sachgebiet Stadtplanung

Xanten, 09.05.2012

Im Auftrag

gez.

Kutschaty



