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Abschrift

Planungsrechtliche Festsetzungen
(nach BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

SO Sonstige Sondergebiete  (siehe Textliche Festsetzungen)

Zweckbestimmung:
Wohnunterkiinfte fir befristeten Aufenthalt

Mald der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzanhl
GH max. 5,0 Gebaudehohe in Meter

als Héchstmaly

als Héchstmal

Das Mal} der Gebaudehdhe ergibt sich aus der Differenz zwischen Oberkante der an die Grundstlicksgrenze
angrenzenden Verkehrsflache ohne Randabschluss und dem obersten Dachabschluss.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

Bei den Wohnunterkiinften auf der als Sondergebiet ausgewiesenen Bauflache sind geeignete
Schallschutzmaflnahmen zu treffen. Der entsprechende Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren
vorzulegen. (§ 9 ABs. 1 Nr. 24)

Gesetzesgrundlagen

1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des ErbStRG vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018ff)

2) Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBL. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

3) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S. 58)

4) § 86 der Landesbauordnung NRW (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256 ), zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 28.10.2008 (GV.NRW. S.644)

5) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV. NW. 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
24.06.2008 (GV.NRW. S. 514)

Bestandsdarstellung

Gebaude It. Kataster
16 !
—Bestehende Flurstlicksgrenze
77//—F—Bestehende Flurstiicksnummer

Vermerke und Hinweise

1. Das Plangebiet befindet sich in einem tGberschwemmungsgefahrdeten Gebiet des Rheins (Vermerk
gemal § 9 Abs. 6a BauGB, siehe auch § 31c WHG).

2. Die Existenz von Bodendenkmalern kann nicht ausgeschlossen werden, sieche auch §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde
als Untere Denkmalbehoérde oder der Landschaftsverband Rheinland, Amt flir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Auf3enstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten, Tel. 02801-776290, Fax 02801-7762933,
unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu
erhalten.

3. Das Plangebiet befindet sich in einem ehemaligen Kampfgebiet mit starkem Granatbeschuss.

Vor Umsetzung von Baumaflinahmen sind im Baugenehmigungsverfahren die Belange des
Kampfmittelraumdienstes entsprechend zu berlicksichtigen.

Es wird eine geophysikalische Untersuchung der zu Uberbauenden Flache empfohlen. Sofern es nach
1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.
Vor Durchflihrung evitl. erforderlicher gréRerer Bohrungen (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindung) ist eine
Sicherheitsdetektion vorzunehmen.

Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
gewachsenen Boden auf Widerstand gestof3en wird. In diesem Falle ist umgehend der
Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen. Sollten die v.g. Arbeiten durchgefihrt werden, ist dem
Kampfmittelraumdienst ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

4. Das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinsalz bzw. tlw. Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Xanten".
Auskiinfte bezlglich eventuell zu berlicksichtigender bergbaulicher Anpassungs- bzw.
Sicherungsmafinahmen sind deshalb bei der Cavity GmbH & Co. KG, Hans-Bdockler-Allee 20, 30173
Hannover, einzuholen.

Weiterhin liegt das Plangebiet im aktiven Einwirkungsbereich des Kavernenspeichers Xanten der RWE
Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH. Weitergehende Auskinfte sind bei der RWE
Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Kavernenspeicheranlage Xanten, Trajanstra’e 14 c, 46509
Xanten, einzuholen.

5. Fir die Errichtung von Unterkiinften fiir befristetes Wohnen ist eine Baulast erforderlich, die die
Wohnnutzung an den angrenzenden Betrieb zur Betonfertigteilherstellung bindet. Hierdurch ist
sicherzustellen, dass ausschlieBlich Beschaftigte des Betonfertigteilherstellers in den Wohnunterkiinften
untergebracht werden durfen.

Die Ubereinstimmung der Bestandsangabe mit dem Liegenschaftskataster und die
geometrische Eindeutigkeit der Planfestsetzungen bescheinigt.

Xanten, 25. Juni 2009 gez. W. Reinhardt L.S.

Dieser Planentwurf gehort zum Beschluss des Rates der Stadt Xanten
vom 06. Nov. 2007 nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu
diesem Zweck oOffentlich ausgelegt werden soll.

Xanten, 02. Juli 2009

Far die Erarbeitung dieses Planentwurfes.

StadtUmBau Ingenieurgesellschaft mbH

Kevelaer, 18.6.09 gez. Hardt L.S.

gez. Strunk L.S.
Burgermeister

gez. M. Hotzky
SchriftfGhrerin

Dieser Planentwurf und die Begrindung haben nach § 3 (2) BauGB auf die Dauer
eines Monats in der Zeit vom  14. Mai 2009 bis einschlieBlich 15. Juni 2009
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Xanten, 02. Juli 2009

Der Burgermeister
iLA.
L.S. gez. Hage

Dieser Plan gehort zum Beschluss des Rates der Stadt Xanten
vom  01.Juli 2009 , durch den der Plan gemaf § 10 (1) BauGB und
§ 86 BauO NW als Satzung beschlossen worden ist.

Xanten, 03. Aug. 2009

gez. Strunk L.S.
Burgermeister

gez. M. Hotzky
SchriftfUhrerin

Am 05. Aug. 2009 ist gemal § 10 (3) BauGB ortsublich bekanntgemacht worden,
dal’ der Rat den vorstehenden Plan beschlossen hat und dal’ der Plan

ab 05. Aug. 2009 im Rathaus, Zimmer 212/N wahrend der Dienststunden der
Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht offentlich ausliegt.

Xanten, 05. Aug. 2009

L.S. gez. Strunk
Burgermeister

StadtUmBau

Ingenieurgesellschaft mbH

Stadtentwicklung - Umweltplanung - Bauwesen
Architektur - Stédtebau - Landschaftsplanung

Bearbeitet: Hardt/Bertram
Stand: 06/2009 ”

Basilikastrasse 10

N Hardt D -47623 Kevelaer
ez. Har tel +49 (0)2832 /97 29 29

5 10 15 20 25 30 35 9 fax +49 (0)2832 / 97 29 00

www.stadtumbau-gmbh.de




