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Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 97, 4. Anderung, befindet sich in zentraler
Lage von Xanten an der PoststralRe. Der Geltungsbereich wird umgrenzt von der Post-
stralRe im Nordosten, dem Beherbergungsbetrieb ,Gastehaus® im Nordwesten, dem
Sportplatz des stadtischen Stiftsgymnasiums im Stdwesten sowie von einem Neben-

gebaude des Gymnasiums im Siden.

Der Verfahrensbereich umfasst die eingeschlossenen Flurstiicke Gemarkung Xanten,
Flur 6, 1378 und 1474 tlw..

Gegenwartige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet wird derzeit im stddstlichen Teilabschnitt als Grinflache genutzt, die
mit Solitarbdumen bestanden ist und ein Abstandsgrin zwischen dem Gebéaude des
Stiftsgymnasiums (Klassentrakt) und dem Géastehaus darstellt. Der nordwestliche Teil-
bereich des Plangebiets — das Flurstiick Gemarkung Xanten, Flur 6, 1378 — ist bislang
als Schotterflache angelegt und wird als Parkplatz des Géastehauses genutzt.

Das direkte Umfeld des Plangebiets ist durch die relativ groBmalstablichen Anlagen
des Stiftsgymnasiums (inklusive der verschiedenen Nebengebéude und des Sportplat-
zes) sowie durch das Gastehaus gepragt. Auf der gegenliberliegenden Seite der Post-
straBe befinden sich ein Seniorenheim sowie eine ca. dreigeschossige Wohnbebau-

ung.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Fur die Ubermittagsbetreuung des stadtischen Stiftsgymnasiums und der benachbar-
ten Forderschule ist die Errichtung eines Mensagebaudes geplant. Mit dieser Planung
wird der Entwicklung Rechnung getragen, dass beide Schulen kiinftig verstarkt Nach-
mittagsunterricht anbieten. In der Mittagszeit liegt eine 60-minitige Pause, in welcher
den Schilerinnen und Schilern Gelegenheit zur Einnahme eines Imbisses oder einer

Mabhlzeit gegeben wird.

Im Rahmen der Standortwahl fiir die Mensa fiel die Wahl auf das Plangebiet des Be-
bauungsplans insbesondere aufgrund seiner zentralen Lage im Stadtgebiet, der unmit-
telbaren Nahe zum Gymnasium und dem sehr guten Anschluss an den offentlichen

Personennahverkehr (Bushaltestelle direkt vor dem Plangebiet an der Poststral3e).

Der sudostliche Teilbereich des Plangebiets, der heute als Grunflache genutzt wird
(siehe Abschnitt 2), ist bereits nach geltendem Planungsrecht als potentielle Schuler-
weiterungsflache vorgesehen. Dies gilt jedoch nicht fir den Bereich des Géastehauses

einschliel3lich des dazugehdrigen Parkplatzes auf dem Flurstiick 1378 (siehe Abschnitt
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4). Bei der Vorplanung des Mensagebaudes, welches insgesamt eine Bruttogeschoss-
fliche von ca. 700 gm erhalten soll, hat sich herausgestellt, dass die bestehende
Schulerweiterungsflache auf dem Flurstiick 1474 fiur die geplante Mensa nicht aus-
reicht, weil der Bau zu nah an den daneben liegenden Klassentrakt heranriicken wur-
de. Daher ist beabsichtigt, auch das Flurstiick 1378 in die Planung der Mensa mit ein-
zubeziehen. Mit dem Privateigentimer des Flurstiicks haben bereits Verhandlungen
stattgefunden, die kurz vor einem erfolgreichen Abschluss stehen.

Zur Realisierung des Vorhabens ist daher eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 97
erforderlich, um auch das Flurstiick 1378 als Schulerweiterungsflache auszuweisen.
Zusatzlich sollen die bislang in einem relativ groRen Abstand zur Poststral3e festge-
setzten Baugrenzen auf dem Flurstiick 1474 tiw. in der Form angepasst werden, dass

der ,Vorgartenbereich® auf die tblichen 3 m reduziert wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB, da es sich um die Wiedernutzbarmachung von
Flachen als MalRnahme der Innenentwicklung handelt und die GroRRe der Grundflache
weniger als 20.000 m2 betragt. Dartber hinaus bereitet die Aufstellung des Bebau-
ungsplans weder Vorhaben vor, die dem UVPG unterliegen, noch begriindet sie diese.
Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die Erhaltungsziele und Schutzzwecke
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzge-
biete beeintrachtigt werden. Im Weiteren kann von einer Umweltpriifung sowie von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 sowie nach 8 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden.

Planungsrechtliche Situation

Bislang gilt fir das Plangebiet genauso wie flr das direkte Umfeld der Bebauungsplan
Nr. 97. Dieser Bebauungsplan setzt u. a. fir das Flurstiick Gemarkung Xanten, Flur 6,
1474 eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule fest. Fir das Flur-
stiick 1378 einschliellich des nérdlich daran anschlieBenden Areals (Gastehaus) setzt
der Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Fir diesen Bereich stimmt
die Festsetzung nicht mit der geplanten Nutzung als Mensagebaude Uberein, so dass

eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich ist.

Fur die Bereiche auf der gegenulberliegenden Seite der Poststrale gilt der Bebau-
ungsplan Nr. 21, der hier ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet bzw. ein Mischgebiet
festsetzt. Die PoststraRe selbst ist im Bebauungsplan Nr. 98 als 6ffentliche StralRen-

verkehrsflache festgesetzt.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben
Regionalplan

Im gultigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf, dem GEP 99, ist das

Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt.

Da eine nachtragliche Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichti-
gung erforderlich ist (siehe unten), wird gemaf § 32 Abs. 1 und 5 LPIG eine landespla-

nerische Anfrage bei der Bezirksregierung Dusseldorf gestellt.
Flachennutzungsplan

Im glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Xanten ist der siddstliche Teil des Plange-
biets als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule“ dargestellt. Fir die-
sen Teilbereich ist der Bebauungsplanentwurf somit gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der nordwestliche Teil des Plangebiets ist bis-

lang jedoch als Wohnbauflache dargestellt.

Fur die geplante Entwicklung als Gemeinbedarfsflache (siehe 6.1) ist fir den nordwest-
lichen Teilbereich des Bebauungsplangeltungsbereichs eine Anpassung des Flachen-
nutzungsplans im Wege der Berichtigung erforderlich. GemanR § 13a Abs. 2 Nr. 2 kann
im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder ergénzt ist, sofern die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan
wird kiinftig an dieser Stelle Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung“ Schule®
ausweisen, welches auch der Ausweisung der angrenzenden Bebauung entspricht. Ei-
ne geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets ist damit gewahrleis-
tet.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Landschaftsplangeltungsbereichs, da es sich

bisher und kiinftig im Geltungsbereich eines Bebauungsplans befindet.
Stadt- und Dorfentwicklungskonzept Xanten 2020

Das Stadt- und Dorfentwicklungskonzept aus dem Jahr 2003 enthalt fir das Plangebiet

keine relevanten Zielaussagen.
Vorgaben des Hochwasserschutzes

Die Karte ,Uberschwemmungsgebiete des Rheins“ der Bezirksregierung Dusseldorf,
die durch das LANUV erarbeitet wurde, stellt das Plangebiet als Giberschwemmungsge-
fahrdetes Gebiet dar (vgl. 8 31c WHG). Gemal3 8§ 9 Abs. 6a BauGB wird ein entspre-

chender Vermerk in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Erlauterungen zum Bebauungsplan-inhalt

Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflachen,

Bauweise
Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB eine Flache fur den Gemeinbedarf
festgesetzt. Als genereller Nutzungszweck fir diese Gemeinbedarfsflache wird die
Zweckbestimmung ,Schule“ festgesetzt. Dies entspricht der bereits vorhandenen be-
nachbarten Bebauung des Stiftsgymnasiums.

Der Allgemeinheit dient eine Anlage, wenn sie, ohne dass die Merkmale des Gemein-
gebrauchs erfiillt zu sein brauchen, einem nicht fest bestimmten wechselnden Teil der
Bevdlkerung zuganglich ist (BVerwG, Beschluss v. 18.5.1994 — 4 NB 15.94). Diese Vo-
raussetzung fur die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache ist im Fall einer Schule
eindeutig gegeben.

Malf3 der baulichen Nutzung / Bauweise

Die Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung werden in Anlehnung an die be-
reits bestehenden Festsetzungen auf der angrenzenden Flache fir den Gemeinbedarf
getroffen. So wird eine Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, um eine insge-
samt aufgelockerte Bebauung zu gewahrleisten und eine zu starke Versiegelung zu
verhindern. Bezugsmalf3stab zur Beurteilung der GRZ ist das gesamte Grundsttck des
Stiftsgymnasiums, das rdumlich und wirtschaftlich eine Einheit bildet und daher geman
§ 19 Abs. 3 BauNVO als zusammenhangendes ,Baugrundstiick insgesamt herange-
zogen werden muss. Die Hohenentwicklung der geplanten Baukoérper wird durch die
Festsetzung der hochstzulassigen Anzahl der Vollgeschosse auf zwei begrenzt. Diese
Festsetzung wird im Gegensatz zur angrenzenden Festsetzung fur die Gemeinbedarfs-
flache (vier Vollgeschosse) starker beschrankt, um insbesondere in Bezug auf das be-
nachbarte Gastehaus ein vertragliches Einfligen in die bestehende Baustruktur sicher-
zustellen. Mit Hilfe dieser beider Festsetzungen ist das Maf3 der baulichen Nutzung
gemal § 16 Abs. 3 BauNVO eindeutig festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
definiert und damit in ihrer maximalen Ausdehnung beschrankt. Die Festsetzung von
Baulinien ist nicht erforderlich, da ein Vor- oder Zurlickspringen der Gebaudeteile das
stadtebauliche Konzept nicht beeintrachtigt. Dies dient aul3erdem der notwendigen

Flexibilitat der Planung.

Schlie3lich wird eine abweichende Bauweise Al festgesetzt. A1 wird definiert als ab-
weichende Bauweise, bei der wie in der offenen Bauweise mit Abstandflachen gebaut

werden muss, allerdings Gebaude von mehr als 50 m Lange zulassig sind.
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ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
ErschlielRung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets erfolgt tiber die PoststraRe. Uber diese
HaupterschlieBungsstraRe kann das ortliche und Uberértliche StralRennetz leicht er-

reicht werden.

Auch ein Anschluss an den Offentlichen Personennahverkehr ist gegeben: unmittelbar
Ostlich des Plangebiets an der PoststraRe befindet sich eine Bushaltestelle, die vom

Stadtbussystem bedient wird.
Ver- und Entsorgung

Das geplante Mensagebaude kann unproblematisch an die in der PoststraRe vorhan-

dene Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist gemafld § 51 a Abs. 3
LWG NRW nicht erforderlich, da der Bereich auf Grund einer nach bisherigem Recht
genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen
Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt werden soll und der technische bzw. wirt-

schaftliche Aufwand unverhéltnismafiig wéare.

Im Plangebiet befinden sich Gasleitungen Niederrheinischen Gas- und Wasserwerke
(NGW). Eine Anschlussleitung durchquert den Bereich, der fur den Bau des Mensage-
baudes vorgesehen ist. Die betroffene Gasleitung muss verlegt werden. Diese Verle-
gung wird im Zuge der Baumafnahmen vom Dienstleistungsbetrieb Stadt Xanten als
Bauherr veranlasst werden. Auf den Bebauungsplan hat dies keine direkten Auswir-

kungen.
Stellplatze, Garagen, Carports

Zur Deckung des gemaf § 51 BauO NRW i. V. m. der Stellplatzsatzung der Stadt Xan-
ten vom 18.04.1996 erforderlichen Stellplatzbedarfs ist die Anlage eines Parkplatzes
auf dem Flurstiick 1378 geplant. Ein anlagenbezogener Parkplatz — hier fir die Nutzer
bzw. Besucher des Mensagebaudes — ist im Rahmen der festgesetzten Flache fir den

Gemeinbedarf ,Schule® zulassig.
Denkmalschutz

Im Planbereich sind keine eingetragenen Denkmaler oder Bodendenkmaler vorhanden.
Archéologische Funde bzw. Befunde im Plangebiet sind ebenfalls nicht bekannt und
nach jetzigem Stand auch nicht zu erwarten. Sollten wahrend der Bauarbeiten dennoch
welche gefunden werden, ist das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland zu
benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenom-

men.
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Altlasten, Kampfmittel
Altlasten

Etwaige Altablagerungen oder Altstandorte im Plangebiet bzw. solche, die sich auf das
Plangebiet auswirken kdnnten, sind nicht bekannt.

Kampfmittel

Ob im Plangebiet mit Kampfmittelfunden gerechnet werden muss, ist im weiteren Auf-

stellungsverfahren des Bebauungsplans zu klaren.
Immissionsschutz

Das Plangebiet wird beeintrachtigt von Larmemissionen, die vom Stral3enverkehr auf
der PoststralRe ausgehen. Der bislang fir den Planbereich geltende Bebauungsplan
Nr. 97 hat aus Anlass dieser Larmbelastung eine Festsetzung fir passive Schall-
schutzmalRnahmen getroffen. Nach dieser Festsetzung sind fur die AuRenhaut der Ge-
baude (einschlieB3lich Fenster und Turen) Materialien mit bewerteten Schallddmmalen

R’\, von mindestens 25 dB zu verwenden.

Bereits aus Grinden der Energieeinsparung (Energie-Einspar-Verordnung — ENEV)
werden heutzutage baurechtlich erhdhte Anforderungen an die Aufl3enhaut von Gebau-
den gestellt. So werden bei Fenstern — ein sachgerechter Einbau vorausgesetzt —
durch die Vorgaben der ENEV die Anforderungen der Schallschutzklasse 2 erreicht.
Fenster der Schallschutzklasse 2 erreichen sogar ein hdheres bewertetes Schall-
dammal, als im Rahmen der o. g. Festsetzung des bestehenden Bebauungsplans ge-
fordert wird. Da ein ausreichender passiver Schallschutz somit bereits durch andere
rechtliche Regelwerke gewahrleistet wird, ist die Aufnahme einer entsprechenden

Festsetzung in die vierte Anderung des Bebauungsplans Nr. 97 entbehrlich.
Baugrund

Laut Auskunft des Geologischen Dienstes NRW ist mit setzungsempfindlichen Deck-
schichten aus Hochflutablagerungen zu rechnen. Zur Vorbereitung der Baumafinah-
men sind bereits Baugrunduntersuchungen vom Dienstleistungsbetrieb Stadt Xanten
(DBX) beauftragt worden. Etwaige erforderliche zuséatzliche Grindungsmalinahmen

werden im Rahmen der Baumalinahmen getroffen.

Durch einen Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen, dass vor Baubeginn
der hochste zu bericksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen ist.
Dadurch kann vermieden werden, dass es zu unerwlinschten Beeintrachtigungen

durch den Grundwasserstand kommt.
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6.8 Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen werden in Bebauungsplan Nr. 97, 4. Anderung nicht
aufgenommen. Bedingt dadurch, dass die Stadt Xanten selbst den Bau des Mensage-
b&audes realisieren wird, ist eine ausreichende Bericksichtigung gestalterischer Belan-
ge auch ohne die Aufnahme entsprechender Festsetzungen sichergestellt.

7  Verzicht auf Umweltbericht / Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Da es sich um eine MalRBhahme der Innenentwicklung mit weniger als 20.000 gm Fla-
che handelt und daher das beschleunigte Verfahren gemai § 13ai. V. m. § 13 BauGB
durchgefuhrt wird, wird von einer Umweltprifung abgesehen.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist fir Bebauungsplane der Innenentwick-
lung aufgrund von § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich. In diesen Fallen gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

8 Artenschutz

Das Plangebiet stellt sich derzeit im stdostlichen Bereich als intensiv genutzte Grin-
flache mit einzelnen Solitarbaumen, im nordwestlichen Bereich als geschotterte Park-
platzflaiche. Bedingt durch diese Nutzung und aufgrund seiner Lage im Innenbereich
umgeben von dichter Bebauung (Stiftsgymnasium inkl. Sportplatz, Gastehaus) besteht

hier bereits eine Vorbelastung.

Die Beeintrachtigung etwaiger im Plangebiet vorkommender planungsrelevanter Arten,
deren Erhaltungszustand nach den Vorgaben des Landesamtes fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (LANUV) als unzureichend und
schlecht definiert ist, wird ermittelt und bewertet. Hierzu wird das Messtischblatt 4304
(Xanten) herangezogen. Es werden diejenigen Arten ndher untersucht, die im Lebens-

raumtyp Garten, Parkanlagen und Siedlungsbrachen (Nr. 43) vorkommen.

Folgende S&ugetiere mit unzureichendem bzw. schlechtem Erhaltungszustand werden
betrachtet:

eGraues Langohr: Das Plangebiet kommt lediglich als mdgliches Jagd- bzw. Nah-

rungsgebiet fur diese Fledermausart in Betracht. Eine Beeintrachtigung ist aufgrund
der geringen GrélRe des Geltungsbereichs und der Existenz von Ausweichgebieten in

unmittelbarer Nahe (s. u.) nicht zu erwarten.

eKleiner Abendsegler: Hierbei handelt es sich um eine Waldfledermaus, die in waldrei-

chen und strukturreichen Parklandschaften vorkommt. Ein Vorkommen im Plangebiet

kann daher mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.
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Folgende Amphibien mit unzureichendem bzw. schlechtem Erhaltungszustand werden

betrachtet:

eKreuzkrote: Das Vorkommen der Art konzentriert sich in NRW auf Abgrabungsgewas-
ser sowie auf Industriebrachen, Bergehalden und GroRR3baustellen. Ein Vorkommen im
Plangebiet kann daher mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Folgende Vdgel mit unzureichendem bzw. schlechtem Erhaltungszustand werden be-
trachtet:

eGartenrotschwanz: Das Vorkommen der Art konzentriert sich in NRW auf die Randbe-

reiche von groRReren Heidelandschaften und auf sandige Kiefernwalder. Ein Vorkom-
men im Plangebiet kann daher mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen

werden.

eRebhuhn: Wesentliche Habitatbestandteile sind Acker- und Wiesenrander, Feld- und
Wegraine sowie unbefestigte Feldwege. Ein Vorkommen im Plangebiet kann daher

mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

eTurteltaube: Als urspriinglicher Bewohner von Steppen- und Waldsteppen bevorzugt
die Turteltaube offene, bis halboffene Parklandschaften mit einem Wechsel aus Ag-
rarflachen und Gehdlzen. Im Siedlungsbereich kommt die Turteltaube eher selten vor.
Ein Vorkommen im Plangebiet kann daher mit hinreichender Wahrscheinlichkeit aus-
geschlossen werden.

Aus den Ausfuhrungen wird ersichtlich, dass ein Vorkommen der o. g. planungsrele-
vanten Arten mit unzureichendem bzw. schlechtem Erhaltungszustand im Plangebiet
nicht zu erwarten ist, teilweise aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann. Eine
Beeintrachtigung solcher Arten ist dennoch nicht zu erwarten, da in unmittelbarer Nahe
des Plangebiets zur Struktur des Plangebiets vergleichbare Lebensraume vorhanden
sind (Griunflache zwischen dem Gastehaus und der ehemaligen evangelischen Grund-

schule).

Durchfuhrung der Planung

Die Umsetzung der Planung, d. h. der Bau des Mensageb&udes, wird durch die Stadt

Xanten vorgenommen.

Kosten

Die Kosten fur den Bau des Mensagebaudes werden zum derzeitigen Stand — ohne

Grunderwerb — auf ca. 1,4 Millionen Euro geschatzt.
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11 Flachenbilanz

m %
Flache fur den Gemeinbedarf ,Schule” 2.312 100
Gesamt 2.312 100

12 Verfahren

Der Rat der Stadt Xanten hat in seiner Sitzung vom 01.07.2009 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 97, 4. Anderung gefasst. Der Bebauungsplan wird
im beschleunigten Verfahren gemald § 13 a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB
aufgestellt, so dass von einer Umweltprifung sowie von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 sowie nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden

konnte.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 13ai. V. m. § 13 BauGB in Form einer Biir-
gerversammlung sowie Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB ist der nachste Verfahrens-
schritt. Parallel zur Offenlage werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

Aufgestellt:

Fachbereich Planen und Bauen,
Sachgebiet Stadtplanung

Xanten, 24.08.2009

gez.
Franke



