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Allgemeines

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 123 liegt slidwestlich des historischen Stadtkerns
fir den Bereich ca. 80,0 m sidlich der Sonsbecker Stralle zwischen der geplanten
Wasserschutzzone des Kreiswasserwerkes Xanten-Wardt und der ausgeschlossenen

Wohnbebauung der Stralen Rehwinkel und Weidenkamp.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird nach dem Baugesetzbuch in
der Fassung vom 20.08.1997 mit seinen Anderungen bis zum 20.07.2004 durchgefihrt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.07.2004 gefasst. Die vorgezogene
Birgerbeteiligung wurde im Rahmen einer Blrgerversammiung wurde am 16.01.2006
durchgefiihrt. Dies wurde am 11.01.2006 im Amtsblatt der Stadt Xanten bekannt
gemacht. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
30.12.2005 bis zum 06.02.2006 durchgefihrt.

Planungsanlass und allgemeine Zielsetzung

Das vorhandene Gewerbegebiet siidwestlich des Stadtkerns der Stadt Xanten ist in den
letzten Jahren kontinuierlich zugelaufen. Es hat sich herausgestellt, dass an der
HauptzufahrtsstraRe (Sonsbecker Strafte) eine rege Nachfrage an gewerblichen

Grundstlicken besteht.

Durch den Bebauungsplan Nr. 123 soll der Bereich siidlich der Sonsbecker Stralle
zwischen der geplanten Wasserschutzzone des Kreiswasserwerkes Xanten-Wardt und
der ausgeschlossenen Wohnbebauung der Straen Rehwinkel und Weidenkamp einer
gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Die Flache soll als Gewerbegebiet festgesetzt
werden. Der Planbereich wird zum Westen hin durch einen Pflanzstreifen zur freien
Landschaft abgeschirmt. Der Hochbruchgraben wird ab der sldlichen Plangebietsgrenze
aufgehoben und durch einen rechtwinklig zur Sonsbecker Strafle verlaufenden
provisorischen Graben ersetzt. Diese voriibergehende Verlegung dient den besseren
Vermarktungsméglichkeiten der zukinftigen Gewerbegrundstiicke. Zur Sicherung der
Belange der Ver- und Entsorgungstrédger werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
festgesetzt. Das Gewerbegebiet wird nach Sldwesten zur freien Landschaft hin

abgepflanzt.
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Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplanes Nr. 123 liegt slidlich der Sonsbecker Strafle zwischen der
geplanten Wasserschutzzone des Kreiswasserwerkes Xanten-Wardt und der
ausgeschlossenen Wohnbebauung der Strallen Rehwinkel und Weidenkamp.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Gemarkung Xanten, Flur 11, Nrn. 203 tiw. und
1070 tiw.. Das Plangebiet hat eine Grofie von ca. 1.97 ha.

MaRgeblich ist die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 im Mafstab
1:500.

Entwicklung aus libergeordneten Planen

Die Flache ist im GEP 99 als Bereich fiir gewerbliche Nutzung (GIB) dargestelit.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu

entwickeln.

Die landesplanerische Zustimmung der Bezirksplanungsbehdrde zur Anfrage 02/1998 ist
gem. § 20 (1) Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 27.07.1998 erteilt

worden.

Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ist gegeben.

Einfligen in bestehende Rechtsverhaltnisse und Strukturen

Bestand auBerhalb des Planbereiches

Nordwestlich des Planbereiches liegt die Sonsbecker Straf’e, daran schlieft sich ein
Tennisplatz mit drei Pldtzen und einem Vereinsheim und eine zurzeit noch

landwirtschaftlich genutzte Flache an.

Nordéstlich des Planbereiches liegt eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Daran
schliefit sich das Wohngebiet an den Strallen Rehwinkel und Weidenkamp an.
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Sudostiich und stidwestlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fléchen, die von

Entwasserungsgraben durchquert werden.
Bestand innerhalb des Planbereiches

Das Plangebiet wird z. Zt. landwirtschaftlich genutzt. Entlang des Grabens an der
Sonsbecker StraRe ist eine Abpflanzung vorhanden. Der Hochbruchgraben

durchschneidet schrag zur Sonsbecker Stralte den Planbereich.

Begriindung der Planung

Entsprechend der Zielsetzung, Fldchen fir die Ansiedlung die gewerbliche Betriebe
bereitzustellen, wird flir den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 123 ein

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes an dieser Stelle ist 6konomisch und 6kologisch
sinnvoll. Diese Flache stellt durch die angrenzende ortliche Hauptverkehrsstralte eine
sinnvolle Arrondierung des Gewerbegebietes und den Abschluss der Bauflachen im

Stadtbereich in westlicher Richtung dar.

Das Gebiet schlielt sich an das bestehende nordwestlich liegende Gewerbegebiet an.
Gegliedert wird das Gewerbegebiet in (iberbaubare und nicht Gberbaubare Flachen.

Das Gewerbegebiet reicht pjs ca. 65,0 m an das angrenzende Wohngebiet heran. Der
Abstandserlass NRW sieﬂ% einen Mindestabstand von 100,0 m bis zur Wohnbebauung
vor. Daher wird die Nutzung des Gewerbegebietes im ndher zum Wohngebiet liegenden
Bereich eingeschrankt. In diesem ca. 35,0 m breiten Flache sind nur ,Nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe” zuldssig. Eine Typisierung der hier zuldssigen Gewerbe-
betriebe kann nicht vorgenommen werden. Es ist im Einzelfall zu priifen, ob es sich um
einen ,Nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieb“ handelt. Dies bedeutet, dass ein
Betrieb nicht wesentlich stért, wenn die angrenzenden Bewohner nicht einer erheblichen

Larmeinwirkung oder einer erheblichen Geruchsbeléstigung ausgesetzt sind.



Das MaR der baulichen Nutzung ist entsprechend der BauNVO mit der

Grundflachenzah! von 0,8 und der Geschossflachenzahl von 2,4 festgesetzt.

In dem Bereich, in dem ,Nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe” zugelassen sind,
wird zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung, die fir Mischgebiete zulassige
Nutzung mit der Grundflichenzahl von 0,6 und der Geschossflachenzahl von 1,6

festgesetzt.

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt um den Bauherren die Moglichkeit zu

geben, Gebaude von Uber 50 m Lénge in offener Bauweise zu errichten.

In dem Bereich, in dem ,Nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe” zugelassen sind,
wird zur Verhinderung einer zu massiven Bebauung gegeniiber der Wohnnutzung die

offene Bauweise festgesetzt.

Im gesamten Planbereich wird eine Hohenbeschrdnkung der baulichen Anlagen
festgesetzt. Diese Hdhenbeschrankung bezieht sich auf eine Hohe uber N.N. Es
werden beispielhafte gewerbliche Anlagen aus dem bestehenden Gewerbegebiet
herangezogen. Die Héhenbeschrénkung wird entsprechend der Zahl der Vollgeschosse

und der zukiinftigen Geldndehdhen festgesetzt.

Die offene Bauweise, die geringere Zahl der Voligeschosse und Nutzung des
Grundstiickes sowie die Héhenbeschriankung der baulichen Anlagen fir den Bereich
_Nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe“ wird festgesetzt, um fiir das angrenzende
Wohngebiet das Wohnumfeld so gering wie mdglich zu belasten. Eine Vorbelastung ist
bereits vorhanden, da norddstlich entlang der Sonsbecker Stralle ebenfalls
Gewerbebetriebe vorhanden sind. Durch diese verringerte Nutzung sollen der Wohnwert

und das Wohnklima fir das Wohngebiet erhalten bleiben.

Auf gestalterische Festsetzungen wird verzichtet, da es sich bei gewerblichen Bauten
um reine Zweckbauten handelt, fir die gestalterische Festsetzungen bei der Umsetzung

hinderlich sind.



GeméaR § 1 (4) BauNVO wird fiir die Gebiete die Zuléssigkeit bestimmter Arten von
allgemein zuldssigen Nutzungen eingeschréankt. Die Zuldssigkeit der gemal §8 (1)
BauNVO bezeichneten Nutzungen werden nach den Abstandsklassen der Abstandsliste
zum Abstandserlass NW (RdErl. des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und

Landwirtschaft vom 02.04.1998) geregelt.

Es sind Betriebe und Anlagen zuldssig, die nach der Abstandsklasse VII, 100 m,
aufgefiihrt sind. Zum Schutz der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung konnen
auch Betriebe und Anlagen zugelassen der Abstandsklasse VI werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren gutachterlich die Vertréglichkeit mit der Wohnbebauung
dargestellt wird. Es sind nur solche Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Immissionsgrad

zuléssig, die in der Abstandsliste beispielhaft aufgeflnrt sind.

Zur Vermeidung von negativen stadtebaulichen Auswirkungen sind Vergnligungsstatten

im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.

Das Gebiet soll der Ansiedlung von klassischen Gewerbebetrieben dienen. Einzelhandel
wird daher ebenfalls ausgeschlossen. Eine Ausnahme bildet Einzelhandel als Teil eines
handwerklichen oder gewerblichen Betriebes (z. B. Tépferei mit Warenverkauf) oder im

Zusammenhang mit Kfz-Handel (Grundlage: Einzelhandelserlass NRW Punkt 4.2.3.3)

Das Gebiet wird von der Sonsbecker Strafte erschlossen werden. Hierbei handelt es

sich um eine ortliche HaupterschlieRungsstralte.

Die Grundstiicksgrenze entlang der Sonsbecker Strale muss aufgrund der Planung
angepasst werden. Die neue Grenze entlang der Sonsbecker Strale wird entsprechend
der Anfilllung des Geléndes an der Boschungsoberkante zum zukinftigen Gewerbe-

gebiet hin gebildet.

Umweltvertraglichkeit, Altlasten und Emissionen

Nach dem Altlastenkataster des Kreises Wesel gibt es im Plangebiet keine

Altlastenverdachisflache.



Bei gewerblichen Bauflichen sind Larmemissionen von tags 65 dB(A) und nachts
55 dB(A) fiir Verkehrsldrm und fir Gewerbeldrm von tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A)

zulassig.

Zur Berechnung des Verkehrslarmes an den zur Verkehrsflache der Sonsbecker Strafte
hin gewandten Baugrenzen, wird das vereinfachte Schétzverfahren fur Verkehrsanlagen
herangezogen. Es wird eine Verkehrsbelastung von 5.050 Kfz/d fur das Jahr 2015
angenommen. Die zukiinftige Baugrenze liegt an der Sonsbecker Stralle ca. 18 m von
der Strafenachse entfernt. Hieraus ergibt sich flir die Sonsbecker Stralle tags eine
Larmbelastigung von 64 dB (A) und nachts von 53 dB (A). Die dB (A) Werte liegen im

zuldssigen Rahmen.

Betriebsleiterwohnungen werden, wie bereits im gesamten Gewerbegebiet Xanten, mit
hoher Wahrscheinlichkeit nur in den hinteren Grundstiicksbereichen entstehen.
Aufgrund der Abschirmfunktion der gewerblichen Geb&ude werden hier die zuldssigen

Larmwerte eingehalten.

Das nérdlich angrenzende vorhandene Gewerbegebiet hat in der Vergangenheit keine
AuRergewdhnlichen Belastungen fur das Wohngebiet an der Strale Rehwinkel

verursacht.

Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich liegt nach der im Verfahren befindlichen 35. Anderung des GEP

99 (Hochwasserschutz) nicht in einem Uberschwemmungsbereich.

Nach der Statuskarte des Staatlichen Umweltamtes Duisburg aus dem September 2001
liegt der Bereich innerhalb einer Flache hinter den Deichen, die bei einem 200-jghrigen

Hochwasser nicht gefahrdet ist.
Die Loschwasserversorgung fir das Gewerbegebiet ist sicherzustelien.

Nach § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser moglichst vor Ort

zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in Gewasser einzuleiten.



Im Rahmen des bereits durchgefiihrten Kanalbaues wurde festgestellt, dass der
Untergrund hauptséchlich aus einer bindigen Bodenstruktur besteht. Er ist daher nicht

versickerungsfahig.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nicht mdoglich, da in dem
Niederungsgebiet bei anhaltenden Niederschidgen starke Bodendurchnassungen
entstehen. Die ortlichen Vorfluter sind bei hohen Grundwasserstédnden gefiilit, daher
kann eine Einleitung nur gedrosselt erfolgen. Aus diesem Grund wird der Bau von den
dezentralen Riickhaltungen und Vorklareinrichtungen gem. § 51 a (LWG) erforderlich.

Da es sich bei der Einleitung um Niederschlagswasser von Gewerbeflachen handelt,
sind fiir die Vorkldrung und die Rickhaltung Retentionsbodenfilter vorgesehen. Die
Details zu diesen Entwasserungsanlagen sind aus dem Erlauterungsbericht des Blros

Kottowski, Bedburg-Hau, ersichtlich.

Der Hochbruchgraben wird im Plangebiet rechtwinklig zur Sonsbecker Strafle
provisorisch verlegt. Bis zur Durchfiihrung einer Planung bis zur Landwehr soll dieses
Provisorium Bestand haben. Ab diesem Zeitpunkt soll der Hochbruchgraben endgdiltig
an den sldwestlichen Rand in eine Abpflanzung des Siedlungsbereiches verlegt

werden.

Zur provisorischen Verlegung und der damit verbundenen Aufhebung des bestehenden
Hochbruchgrabens wird die Stadt Xanten ein Verfahren gem. § 31 des Gesetzes zur
Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG) durchfiihren.

Um die geplanten gewerblichen Flachen an das Hohenniveau der angrenzenden

StralRen anzupassen ist eine Auffullung von bis zu 80 cm erforderlich.

Entlang der StraRenbegrenzungslinie an der Sonsbecker Strafte wird eine 5,0 m, ostlich
des provisorischen Grabens eine 3,0 m breite Fléche, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belasten ist, festgesetzt. Durch diese Art der Planung werden die
Querungen der Sonsbecker Stralle mit stralenbegleitendem Graben auf ein
Mindestmaf beschrankt. Innerhalb dieser Flache soll der Schmutzwasserkanal verlegt
werden. Entlang dem provisorischen Graben dient die belastete Flache ebenfalls der

Wartung des Grabens.

Der Einsatz einer Schmutzwasserhebeanlage (Pumpstation) ist fir diesen Bereich

erforderlich. Die Dimensionierung wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung ermittelt.
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Vor Errichtung von baulichen Anlagen ist der hochste zu berlcksichtigende

Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen.

Das Plangebiet kann an die vorhandenen Ver- und Entsorgungssysteme angeschlossen

werden.

Da zum jetzigen Zeitpunkt die zukinftigen Grundstlicksgrenzen der Gewerbegrund-
stiicke nicht bekannt sind, erhiit die RWE-NetService GmbH die Moglichkeit an der
vorderen Baugrenze angrenzend an eine neu zu bildenden Grundstiicksgrenze ein
Grundstiick in der GroRe von 3,0 x 6,0 zu erwerben. Auf dieser Flache wird ein

Transformator errichtet.

Umweltschiitzende Belange und 6kologische Manahmen

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europdische Naturschutzgebiete liegen
im Plangebiet ebenso wenig wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie) vor.

Das Plangebiet grenzt stdwestlich an die Ortslage Xanten an und liegt im

Geltungsbereich des Landschaftsplanes fir die Stadt Xanten.

Nach der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes Sonsbeck/Xanten liegt der
Planbereich im Entwicklungsraum A 6 ,Offenland westlich der Hees" mit dem
Entwicklungsziel Anreicherung. Ziel fir diesen Entwicklungsraum ist die Anreicherung
einer im Ganzen erhaltungswurdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit
gliedernden und belebenden Elementen. Der Landschaftsplan weist fur diesen Bereich
schon auf die zukiinftige gewerbliche Nutzung nach dem Gebietsentwickiungsplan hin.

Nach der Festsetzungskarte Teil 1 des Landschaftsplans Sonsbeck/Xanten liegt der

Planbereich nicht in einem besonders geschiitzten Teil von Natur und Landschaft

Nach der Festsetzungskarte Teil 2 des Landschaftsplanes Sonsbeck/Xanten liegt der
Planbereich im MaRnahmenraum M 18 ,Offenland westlich der Hees". Er ist als
Entwicklungsmafinahme die Anlage von Biotopstrukturen wie z.B. die Anpflanzung von

Feldgeholzen, Hecken, Baumgruppen und Gehdlzstreifen vorgesehen.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 ermdglicht die Bebauung von Freiflachen.
Die Realisierung der geplanten Malnahmen, Uberbauung mit Gebduden und
Versiegelung fiihrt zur Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes in unterschiedlicher

Gewichtung.

Entsprechend § 1 Abs. 6 BauGB handelt es sich bei den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege jedoch nur um einen von zahlreichen bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu berlicksichtigenden Belangen, dem kein Vorrang zukommt,

sondernder gleichermaflen dem Abwégungsvorgang unterliegt.

In der Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander wurden die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege als
giner von zahlreichen anderen Belangen berticksichtigt. So ist zum Beispiel als weiterer
Belang die wirtschaftliche Ausnutzung des Gebietes zur Bereitstellung preisglnstiger

Gewerbefldchen fir ansiedlungswillige Gewerbebetriebe zu nennen.

Ein weiterer wichtiger Belang ist es flr den landlichen Raum ortsnahe Arbeitsplatze zu
beschaffen, um méglichst ein Auspendeln der Arbeitnehmer aus dem Stadtgebiet zu

verhindern.

Eine intensive Durchgriinung des Gewerbegebietes schliet sich aus, da zum Zeitpunkt

der Planaufstellung der Zuschnitt der zukiinftigen Grundstlicke nicht bekannt ist.

In der Vergangenheit hat sich heraus gestellt, dass eine externe Ausgleichsmafinahme
tkologisch von gréRerem Gewicht ist, da ein in sich abgeschlossener Gkologischer
Ausgleich fiir die Natur und Umwelt durchgefiihrt werden kann. AuRlerdem kdnnen so in
Absprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Wesel, auch im Rahmen

der Landschaftsplanung, dkologische Vernetzungen geschaffen werden.

Die Bewertung eines mdglichen Eingriffes in Natur und Landschaft ist in einem
landschaftspflegerischem Begleitplan untersucht worden. Fir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 123 entsteht bei ca. 1.97 ha GroRe ein Ausgleichsbedarf von
33.770 Okologische Werteinheiten (OWE). Der Ausgleich soll auf einer externen Aus-
gleichsflache innerhalb des Ausgleichsflachenkontos der Stadt Xanten durchgefihrt

werden.
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Ostlich des Trajanringes verlauft die Wasserschutzzone lll B des Wasserwerks Xanten-

Wardt. Eine Gefahrdung durch das geplante Gewerbegebiet ist nicht gegeben.

Der Landschaftspflegerische Fachbetrag wird Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 123.

Denkmalpflege

Archéologische Befunde sind zurzeit nicht bekannt. Die Bodendenkmalpflege wird im

Rahmen der BaumaRnahmen die Mdglichkeit erhalten, Untersuchungen durchzuflhren.

Umweltbericht

Gemal § 2 a BauGB ist zu priifen, ob eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalles oder
eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren ist. Die Anlage 1, die Bestandteil des
Umweltvertraglichkeitspriffungsgesetzes (UVPG) ist, legt in einer Liste die UVP-
pflichtigen Vorhaben fest.

Nach Nr. 18.7 dieser Liste ist beim Bau eines Stadtebauprojektes flir sonstige bauliche
Anlagen (Gewerbegebiet) fir den im bisherigen AuRenbereich im Sinne des § 35 des
Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird, nur im Aufstellungsverfahren, mit
einer zuldssigen Grundfliche (Grundflachenzahl) im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder einer festgesetzten GroRe der Grundflache von insgesamt
2 ha bis weniger als 10 ha nur eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchgefuhrt

werden.

Eine Verpflichtung zur Durchfilhrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung besteht, gem.
§ 3 b des Gesetzes Uber eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 19.09.2001,
auch, wenn mehrere Vorhaben derselben Art in einem engen Zusammenhang stehen
(kumulierende Vorhaben) und zusammen die maRgeblichen Grokenwerte erreicht oder
{iberschritten werden. Das neue geplante Gewerbegebiet grenzt direkt an das
vorhandene Gewerbegebiet an. Das vorhandene Gewerbegebiet hat eine Grole von ca.
81 ha, der Grenzwert von 10 ha ist iberschritten Daher ist fir diesen Bebauungsplan

eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) erforderlich.
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Folgen der Planung

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht vorgesehen. Die Stadt Xanten ist Eigentimer

der Flachen.

Flachennutzung

Gewerbegebiet 1.65.16 m? 83,72 %
Strafkenverkehrsflache 10.95 m? 5,55 %
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 14.95 m? 7.58 %
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen 2.23m? 1,14 %
Flachen flir Gewdasser 3.96 m? 201 %
Gesamtflache 1.97.26 m? 100,00 %

Eine Einwohnerentwicklung findet nur im begrenzten Rahmen statt, da

Betriebsleiterwohnungen nur im Ausnahmefall zugelassen sind.

Kosten

Kosten fiir den StralRenbau entstehen nicht.

Kosten fiir die Entwésserung betragen ca. 75.000 €
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1.0 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 123 liegt slidlich der Sonsbecker Straflte zwischen der
TrajanstraRe und der ausgeschlossenen Bebauung an den Strallen Rehwinkel und
Weidenkamp. Es soll ein Gewerbegebiet festgesetzt werden. Die Zah! der Voligeschosse soll
maximal 3 betragen. Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 und die Geschossflachenzahl mit 2,4
gemaR § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die abweichende
Bebauung soll den zukinftigen Bauherren ermoglichen, auch Gebadude uber eine

Gesamtlidnge von 50 m hinaus in offener Bauweise zu errichten.

Zur Wohnbebauung hin werden nur ,Nicht wesentlich stbrende Gewerbebetriebe”
zugelassen. Dies wird durch die geringere Zahl der Vollgeschosse und Nutzung des

Grundstlickes sowie die Hohenbeschrénkung der baulichen Anlagen unterstrichen.

Der vorhandene Hochbruchgraben soll ab der sudlichen Plangebietsgrenze provisorisch
rechtwinklig auf den siidlichen Straenbegleitgraben der Sonsbecker Stralte verlegt werden.
Neben dem neuen Graben wird eine Wartungs- und Leitungstrasse vorgesehen. Der in

diesem Bereich vorhandene Graben wird aufgehoben.

Eine endgliltige Verlegung des Hochbruchgrabens mit seinem Nebengraben in stidwestliche

Richtung wird mit einer Uberplanung der Flache bis zur Landwehr erfolgen.

Der Planbereich hat eine Gréfie von ca. 1,97 ha.

1.2 Umweltschutzziele aus {ibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Nachfolgend sind fiir die Schutzgiiter relevanten Gesetze und Zielaussagen aufgefihrt, die

in der nachfolgenden Priifung der relevanten Schutzgtiter zu berticksichtigen sind.

Mensch | Baugesetzbuch | Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung

von Emissionen
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Bundesimmis-
sionsschutzge-
setz einschl.

Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und
Sachgiiter vor und schédlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
Immissionen (Gefahren, erheblichen Nachteile und
durch

Licht,

von

Belastigungen Luftverunreinigungen, Gerausche,

Erschitterungen, Warme, Strahlen und ahnliche

Erscheinungen).

TA Larm

Schutz der und der Nachbarschaft vor

schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie

Allgemeinheit

deren Vorsorge.

DIN 18005

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhéltnisse fir die
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere an Entstehungsort, aber
auch durch stidtebauliche Mafinahmen in Form von Larm-

vorsorge und- minderung bewirkt werden soll.

Tiere
und

Pflanzen

Bundesnatur-
schutzgesetz/
Landschafts-
gesetz NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung
fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten den Bereichen so zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen. Die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturglter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer
Lebensstatten und Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart
und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und

Landschaft sind auf Dauer zu sichern.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die Belange des

Umweltschutzes, einschl. des Naturschutzes und der

Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere,
Luft,

Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die

Pflanzen, Boden, Wasser, Kiima und das

biologische Vielfalt sowie die Vermeidung und der Ausgleich

voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
L andschaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen Bestandteilen (Eingriffsre-

gelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.
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Boden

Bundesboden-

schutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbe-
sondere als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen, Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreisldufen, Ausgleichsmedium far
stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), Archiv flr
Natur- und Kulturgeschichte, Standorte flr Rohstofflager-
statten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungs-
bezogene und Sffentliche Nutzungen, der Schutz des Bodens
vor schadlichen Bodenveranderungen, Vorsorgeregelungen
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen, die
Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten. Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung

zusatzlicher Inanspruchnahme von Boden.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inan-

spruchnahme von Boden.

Wasser

Wasserhaus-
haltsgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Aligemeinheit und zur
Unterlassung von vermeidbaren Beeintréchtigungen ihrer

dkologischen Funktionen.

L.andeswasser-

geselz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewésser vor
vermeidbaren  Beeintréchtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von

Gewissern zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft

Bundesimmis-

sionsschutzge-

setz einschl.

Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphdre sowie der Kultur- und
Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissi-
onen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen  (Gefahren,  erhebliche  Nachteile  und
Belastigungen durch  Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen, Licht, Wé&rme, Strahlen und ahnliche

Erscheinungen).
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TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutz-

niveaus fir die gesamte Umwelt.

Klima Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
gesetz NRW Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und
damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebens-

grundlage des Menschen und Grundlage fur seine Erholung.

Land- Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der
schaft schutzgesetz/ Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Landschafts- Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung flr
gesetz NRW die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten

Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und

Schénheit sowie des Erholungswert von Natur und

Landschaft.
Kultur Denkmalschutz- | Schutz, Pflege, sinnvolle Nutzung und wissenschaftliche
gesetz NRW Erforschung von Kultur- und Sachgiitern sowie ihre gesell-

schaftliche Bedeutung fiir die Offentlichkeit.

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren sind die Eingriffsregelung des § 2 a Bauge-
setzbuches (BauGB) (alte Fassung) i.V.m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in der z. Zt. geltenden Fassung zu beachten.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz ist fir die aus dem Plangebiet ausgehenden
Emissionen und auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen anzuwenden. Die sich
hieraus ergebenden Gesetze und Verordnungen sind die 16. Verordnung zum
Bundesimmissionsschutzgesetz -Verkehrslarmschutzverordnung-, die Beriicksichtigung des
Schallschutzes im Stadtebau DIN 18005, die 18. Verordnung zum Bundesimmissions-
schutzgesetz ~Sportanlagen-, das Gesetz zum Schutz vor Luftverunreinigung, Gerauschen
und dhnlichen Umwelteinwirkungen Landesimmissionsschutzgesetz, die Abstéande zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung

(Abstanderlass) und die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm).

Fir die Auswirkungen auf den Boden sind das Bundesbodenschutzgesetz mit dem Gesetz
zur Ausflihrung und Ergdnzung des Bodenschutzgesetzes in Nordrhein-Westfalen

anzuwenden.




18

Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) mit der Neufassung des
Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen und der Verordnung zur
Niederschlagswasserbeseitigung gemal § 51 a des Landeswassergesetzes gelten fur die

Belange des Wassers.

Da das Plangebiet an eine zukiinftige Wasserschutzzone angrenzt ist die
Verwaltungsvorschrift ~ Uber die  Festsetzung  von Wasserschutzgebieten  und

Quellenschutzgebiete heranzuziehen.

Fachplanungen

Als Fachplanung fiir die Landschaft wird der Landschaftsplan des Kreises Wesel, Raum

Sonsbeck/Xanten herangezogen.

Die Verkehrsannahmen fir den Trajanring und die Sonsbecker Strafle beruhen auf den
Schiussbericht zur Nord-/Westumgehung des Ingenieurbiiros Heusch/Boesefeldt GmbH,

Aachen, aus dem Jahr 2001.

Der Geotechnische Bericht iiber Baugrunduntersuchungen fur den Planbereich stammt von

den Diplom-Geologen W. u. M. Greminger, Oberhausen, aus dem Jahre 1999.

Der Generalentwasserungsplan wurde von dem Ingenieurbiiro Angenvoort u. Barth, Krefeld,
im Mai 2003 fur den Stadtteil Xanten erstelit.

Die Aussagen zur Entwdsserung sind dem Erlduterungsbericht des Biro Kottowski,

Bedburg-Hau, aus dem Jahre 2004 entnommen.

Der Landschaftspflegerische Begleitplan wurde vom Biiro StadtUmBau, Kevelaer, erstellt.
Hier werden ebenfalls Aussagen zu den Schutzgitern Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur und sonstige Sachglter sowie

zusammenfassende Umweltauswirkungen aufgefthrt.
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2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Das jeweilige Schutzgut wird in diesem Bericht auf seine Empfindlichkeit bei der Planung
untersucht. Hierdurch sollen Hinweise auf ihre Bedeutung bei den planerischen Uber-
legungen erkannt und bewertet werden. Der unbeplante Zustand des Bebauungs-
planbereichs soll unter Berlcksichtigung des Umweltzustandes und der besonderen
Umweltmerkmale dargestellt werden. Die durch die Planung zu erwartenden Veranderungen
sollen durch Fachgutachten bzw. durch die Anregungen der betroffenen Behorden
dokumentiert und bewertet werden. Die durch die Planung veranlassten veranderten
Umweltgegebenheiten sollen deutlich herausgestellt werden. Die sich hieraus ergebenden
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher negativer

Umweltwirkungen werden aufgezeigt.

. Erheb-
Schutzgut | Umweltauswirkungen lichkeit
Mensch » Beeintrachtigung durch zusatzliche Verkehrsbelastung, X
insbesondere Verkehrslarm
« Beeintrachtigung durch Gewerbelarm X
Pflanzen . Zerstdérung der landwirtschaftlich genutzten Wiesen und X
Ackerflachen mit angrenzender Anpflanzung
« Verlust des Geholzstreifens entlang der Sonsbecker Strale X
Tiere » Verlust von Teillebensraumen X
Landschaft |« Typisch niederrheinische landwirtschaftliche Flache wird X
zerstort
Boden « Verlust der Bodenfunktionen (Versiegelung, Anschiittung XXX
und Verdichtung)
Wasser « Angrenzende Wasserschutzzone lIB X
« Oberflaichenwasserretention XX
» Aufhebung eines Abschnittes des Hochbruchgrabens XX
Klima « Frischluftbereich wird in Richtung Westen verschoben. X
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Kultur- und | « Beeintrachtigung von Kulturgiitern (Rémische Funde) -

Sachguter |. Keine Beeintrachtigung von Sachgltern -

Wechsel- « Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des XX
wirkungen Umweltschutzes

xxx sehr erheblich / xx erheblich/ x wenig erheblich/ - nicht erheblich

2.1.1 Schutzgut Mensch

Der Planbereich ist z. Zt. nicht von Menschen bewohnt. Im Zusammenhang mit der
angestrebten Planung sind insbesondere die Auswirkungen auf das vorhandene
Wohnumfeld an den Strafen Rehwinkel und Weidenkamp sowie die bereits vorhandene
sportliche Nutzung nordlich der Sonsbecker Strafte von Bedeutung. Hierbei sind flr das
vorhandene Wohngebiet der zu erwartende Larm, die Immissionen sowie der durch die
zukiinftige gewerbliche Bebauung eingeschrénkte Blick in die freie Landschaft die zu

erwartenden Beeintréachtigungen.

Die Nutzung der siidéstlich gelegenen Fldchen bis zur Stralke Landwehr steht bisher noch

nicht konkret fest. Die hier lebenden Menschen sind von dieser Planung nicht betroffen.

Fur die Grinfliche - Sportplatz - (Tennis) kann die Erholungsfunktion der hier

Sporttreibenden durch den zusatzlichen Gewerbeldrm zu Beeintrachtigungen flhren.

Fir das angrenzende Gewerbegebiet, in dem sich die Menschen nur voriibergehend
aufhalten, entstehen keine erheblichen Anderungen, die bei der Planung zu berlicksichtigen

sind.

Die Sonsbecker Strafe ist im Fliachennutzungsplan ab dem Trajanring als Ortliche
Hauptverkehrsstrae zur Erschliefung des Gewerbegebietes und der 0Ostlich davon
ausgewiesenen Wohngebiete dargestelit. Fur die o6stlich des Planbereiches liegenden

Gebiete ergibt sich durch diese Planung keine Veranderung der Larmbelastung.

Die Staub- und Geruchsimmissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung pragen die

angrenzende Wohnbebauung.
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Der Bereich um das Plangebiet hat auf Grund seiner vorhandenen Nutzungsstruktur, z. B.
den Tennisplatz und die umliegenden Wander- bzw. Fahrradwege, eine Naherholungs-
funktion. Sie ist jedoch von geringerer Bedeutung, da der Bereich westlich des Trajanringes

mit seinen Landschafts- und Naturschutzgebieten diese Funktion bietet.

Aufgrund der Vorbelastungen durch Gewerbe-, Verkehrs- und Freizeitldrm weist das
Plangebiet bezogen auf das Schutzgut Mensch aufgrund der beabsichtigen gewerblichen
Bebauung keine hohe Empfindlichkeit aus. Eine Auswirkung auf das Schutzgut Mensch ist

fiir die Bewohner im Bereich Rehwinkel, Weidenkamp zu beachten.

Bewertung

Verkehrslarm

Das Bebauungsplangebiet wird von Emissionen des Straftenverkehrs auf der Sonsbecker
Stralle belastet. Nach den schalltechnischen Orientierungswerten fir die Stadtebauliche
Planung sind in Gewerbegebieten tags 65 dB (A) und nachts 55 dB (A) zulassig.

Nach dem vereinfachten Ermittlungsverfahren fir Larmemissionen flr den Straflenverkehr
muss zwischen dem Tages- (06:00 bis 22:00 Uhr) und dem Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00
Uhr) unterschieden werden. Die Berechnungen beziehen sich auf lange gerade Straften mit

gleichartiger Emission bei ausschlieflich freier Schallausbreitung.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ist ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es lediglich
Informationen zur DIN 18005 enthdlt und keine zusétzlich genormten Festlegungen. Die
Grenzwerte kénnen von den schalltechnischen Orientierungswerten abweichen. Sie konnen
in Einzelfdllen unter- oder Uberschritten werden. MaRgeblich sind die Umsténde des
Einzelfalls. Nach der Verkehrslarmschutzverordnung sind erst dann MafRnahmen erforder-
lich, wenn sie am Tage 69 dB (A) und nachts 59 dB (A) lberschreiten.

Die zuklnftige Verkehrsbelastung ist aus dem Schiussbericht des Ingenieurbiiros
Heusch/Boesefeldt, Aachen, zur Nord-Westumgehung Xanten aus dem Jahr 2001
entnommen. Danach werden Verkehrsbelastungen fiir die Sonsbecker Strafle von 5050
Kfz/d im Jahr 2015 angenommenen. Die zuklnftige Baugrenze liegt an der Sonsbecker
Strale ca. 18 m von der Strakenachse entfernt. Hieraus ergibt sich eine Larmbeléstigung fur
die Sonsbecker Strafle tags von 64 dB (A) und nachts von 53 dB (A).
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Die dB (A) Werte liegen im zuldssigen Rahmen. Es ist anzunehmen, dass ausnahmsweise
zulassige Betriebsleiterwohnungen nicht direkt an der Strafle gebaut werden, somit kdnnen

auch hierfiir die zulassigen Werte eingehalten werden.

Erhebliche Umwelteinwirkungen auf den Menschen durch Verkehrslarm sind im Rahmen

dieses Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Luftschadstoffe

Fiir das Gewerbegebiet sind unter Zugrundelegung der heute vorgeschriebenen Bauweise,
den modernen Feuerungsanlagen und den vorgeschriebenen Emissionsanlagen keine

erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Aufgrund der Gliederung des Gewerbegebietes durch den Abstandserlass kdnnen zu dem
stlich liegenden Wohngebiet an den Straen Rehwinkel und Weidenkamp keine

schéadlichen Luftschadstoffe gelangen.

Durch das neue Gewerbegebiet wird Anliegerverkehr auf die Grundstiicke geflhrt, wodurch
eine weitere Erhdhung im Plangebiet und im angrenzenden Baugebiet durch Autoabgase
erfolgen wird. Dies ist eine geringfiigige Mehrbelastung, die bei der bereits vorhandenen

Belastung hingenommen werden kann.
Freizeitlarm

Der nérdlich der Sonsbecker Strafte vorhandene Tennisplatz hat auf das Schutzgut Mensch
im Planbereich keine Auswirkungen. Es ist davon auszugehen, dass die sportlichen
Aktivititen zu den Zeiten stattfinden, in denen die hier arbeitenden Menschen berwiegend
durch die eigenen Umgebungsgerdusche betroffen sind. Der Freizeitlarm ist daher fur das
Gewerbegebiet zu vernachldssigen. Da der Spielbetrieb hauptséchlich am Wochenende,
auferhalb der normalen Arbeitszeiten und nicht zu den Nachtzeiten stattfindet, kann davon
ausgegangen werden, dass auch zu diesem Zeitpunkt keine Storung durch den Freizeitlarm

auftritt.
Gewerbelarm

Im vorhandenen Gewerbegebiet nérdlich des Plangebietes befindet sich in unmittelbarer

Nihe eine Kfz-Werkstatt. Daran schlieRt sich ein Mdbelfachmarkt an. Da im Plangebiet
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ebenfalls nur eine mittelstandische Struktur zu erwarten ist, ist davon auszugehen, dass
keine Uber das Ubliche MaR hinausgehende vorhandene Gewerbeldrmbeléstigung auf das

Plangebiet einwirkt.

Solite siidostlich des Gewerbegebietes bis zur StraBe Landwehr eine Wohnnutzung
angestrebt werden, so sind dann Larmschutzmafinahmen zum Schutz der zuklnftigen

Bewohner durchzufihren.

| andwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Gewerbegebiet und das Wohngebiet. Die Flache
wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Gewerbetreibenden haben zu beriicksichtigen,
dass die Landwirtschaft unvermeintliche Immissionen aufgrund der Bewirt-
schaftungsmalRnahmen nach sich zieht. Dies kénnen Gerlche, landwirtschaftliche
Maschinen, Staub und &hnliches sein. Das planerische Gebot der gegenseitigen
Riicksichtnahme ist hier gegenseitig anzuwenden. Da das vorhandene Wohngebiet durch
die landwirtschaftlichen Flachen vorbelastet ist, sind fiir das Gewerbegebiet ebenfalls diese
Immissionen hinzunehmen. Der Schutzanspruch muss sich auf das ortsiibliche und

tolerierbare Maf} beschranken.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Bundesnaturschutzgesetz ist geregelt, dass der Bestand an Tieren und Pflanzen in ihrer
natiirlichen Artenvielfalt zu schiitzen ist. Die Lebensbedingungen in ihren Lebensraumen
sind zu pflegen, zu schitzen, zu entwickeln und moglicherweise wieder herzustellen. Diese
Thematik wird im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu diesem Bebauungsplan aus-
flhrlich behandelt.

Das Plangebiet wird durch einen Graben, der in nordwestlicher Richtung von der Landwehr
zur Sonsbecker StraRe verlauft, durchquert. Ca. 80 m sudostlich der Sonsbecker Strafte
miindet ein weiterer Graben in diesen Graben ein. Stdlich der Sonsbecker Strafte verlauft

ein StraRenseitengraben, der durch starken Bewuchs geprégt ist.

Die norddstlich angrenzende Wohnbebauung hat gestaltende Gartenanlagen, die in
Richtung auf das Plangebiet angelegt und unterschiedlich gestaltet sind. Sie weisen

verschiedene Vegetationen aus.
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Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im

Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bewertung

Der grofite Teil des Plangebietes ist intensiv ackerbaulich genutzt. Daher flihrt der Eingriff in
den Lebensraum der Tiere und in die Pflanzenwelt nicht zu erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen. Eine Ausnahme davon bildet die starke Bepflanzung entlang des
Grabens entlang der Sonsbecker Strae mit seinen damit verbundenen Lebensrdumen flr
die unterschiedlichsten Lebewesen. Ebenfalls wird der Lebensraum und die Pflanzenwelt
beidseits des in nordwestlicher verlaufenden Richtungen verlaufenden Grabens

beeintrachtigt.

Einen erheblichen Eingriff stellt die mit der Ausweisung der gewerblichen Bauflachen
verbundene Versiegelung der Grundstiicke bis zu 80% dar. Hierbei handelt es sich um
erhebliche Eingriffe im Sinne des § 1 a BauGB (alte Fassung) i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG.
Durch diese Ausweisung wird den dort jetzt angesiedelten Pflanzen und Tiere der
Lebensraum entzogen. Dies kann durch eine mdgliche teilweise Verlegung des Grabens
z. T. kompensiert werden. Mit der erheblichen Veranderung durch die Bauleitplanung

zeichnet sich eine erhebliche Verdrangung der Pflanzen und Tiere ab.

2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das

Bebauungsplangebiet wird zum tberwiegenden Teil intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Der Flurname ,Niederbruch® weist darauf hin, dass es sich um ein Niederungsgebiet handelt.
Durch den Geologischen Bericht der Dipl.-Geologen W. u. M. Gremminger, Hasenstralle 20,
46119 Oberhausen, vom 10.12.1999 wird diese Aussage bestatigt.

Im Plangebiet wurden drei Rammkernsondierungen (RKS) durchgefiihrt. Die vorhandene
Gelandehthe betragt ca. 21,2m 0. N.N. Der Oberboden besteht aus ca. 30 bis 50 cm
Mutterboden, darunter befindet sich eine 10 bis 30 cm starke Schicht, die aus Torf bzw.

Schiuff besteht. Darunter schlieRen sich héhere Schichten Mittelsand an.
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Durch die landwirtschaftiche Nutzung sind die Boden durch Stickstoffe und Pestizide
vorbelastet. Da die Béden bisher ausschlielich landwirtschaftlich genutzt wurden ergibt sich

eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber einer zukiinftigen Versiegelung.

Siidwestlich angrenzend an das Plangebiet verlaufen Produktenleitungen der Firmen
Thyssengas und Solvay. Die Firma Thyssengas versorgt mit ihren Leitungen die
Bevolkerung mit Erdgas. Die Firma Solvay hat die Leitung zum Aussohlen von

Salzvorkommen genutzt.
Bewertung

In dem o. g. angesprochenen Gutachten der Dipl.-Geologen Gremminger kommen sie zu
dem Ergebnis, dass aufgrund der vorhandenen Grundwasserstande in Bezug auf die
Gelandesituation eine Aufhdhung des Geldndes erforderlich ist. Dazu missen die
Oberbéden und die drtlich vorhandenen Hochflutiehme abgeschoben werden. Hieraus sind
erhebliche Auswirkungen auf den Bodenhaushalt abzuleiten. Die unterschiedlichen
Bodenarten (Mutterboden, Schiuffe) sind soweit wie moglich voneinander zu separieren, da
hierfiir unterschiedliche Verwertungsmdglichkeiten bestehen. Die nicht bindigen natlrlichen
Boden (Sande) kénnen zur Wiederverfillung und Weiterverwendung auf dem Baugelénde

eingesetzt werden.

Aufgrund der geplanten Nutzung sind die anfallenden Abwasser dem teilweise vorhandenen
Kanal in der Sonsbecker Strake zuzufihren. Eine Versickerung der Oberflachenwasser ist

im Gewerbegebiet nicht méglich.

Die vorhandenen Produktenleitungen werden von den Eigentlimern regelmé&Rig nach den
gesetzlichen Vorgaben Uberprift und stellen somit keine Gefahr fir das Schutzgut Boden

dar.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Nach §1 Abs.5 BauGB gehtrt die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes zu den
nachhaltigen Zielen einer Entwicklung fiir die Bauleitplanung. Es ist darauf zu achten, dass
auch nachfolgenden Generationen eine Wassernutzung uneingeschrankt zur Verflgung
steht. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Oberflachenwasser und Grundwasser zu

unterscheiden.
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Aufgrund der geologischen Struktur Xantens sind auch in diesem Planbereich
Oberflachenwasser und Grundwasser vorhanden. Die Dipl.-Geologen Gremminger haben in
ihrem Geologischen Bericht aufgrund von Angaben der LINEG, Kamp-Lintfort, festgestellt,
dass das Grundwasser in Tiefen zwischen 1,1 und 1,6 m unter Geldnde angetroffen wird.
Die Grundwassergleichen aus April 1995 und Mérz 1999 zeigen aber auch, dass im Bereich
der Sonsbecker StraRe hohe Grundwasserstdnde mehr oder weniger flurgleich liegen

konnen.

Der im Plangebiet befindliche Hochbruchgraben hat die Funktion, dieses zum Teil hoch
anstehende Wasser dem Graben entlang der Sonsbecker Strale zuzufiihren. Dieser Graben
leitet das anfallende Wasser in die Xantrische Ley und Uber das Schopfwerk des

Deichverbandes Xanten-Kleve in Kleve dem Rhein zu.

Siidwestlich an das Plangebiet schliefit sich das Wasserschutzgebiet fr das Einzugsgebiet
der Wassergewinnungsanlage Xanten-Wardt der Kreiswasserwerk Wesel GmbH an. Zur
Festsetzung dieses Wasserschutzgebietes wird von der Bezirksregierung Disseldorf ein
Planfeststellungsverfahren durchgefiinrt. Die Beteiligung der Birger und der Trager
dffentlicher Belange hat von September bis Oktober 2004 statt gefunden. Der Plan-

feststellungsbeschluss steht z. Zt. noch aus.

Die anfallenden Niederschlagswasser auf der Sonsbecker Stralte werden Uber die Bankette

dem Graben an der Sonsbecker Strafte zugefihrt.

Fiir den (iberwiegenden Bereich des Bebauungsplanes ist ein neuer Schmutzwasserkanal zu
bauen. Dieser Kanal kann auf Grund der Hdhenverhéltnisse des vorhandenen Kanals nicht
an diesen direkt angeschlossen werden. Es muss eine Schmutzwasserpumpstation erstellt
werden. AnschlieRend wird das Schmutzwasser Uber die stadteigenen Kanédle der
Kldranlage in Xanten-Littingen zugefihrt. Hier wird das Schmutzwasser gereinigt und

danach geklart in den Rhein geleitet.

Bewertung

Ein Teil des Hochbruchgrabens siidlich der Sonsbecker Strafte muss aufgrund der geplanten

Nutzung im Gewerbegebiet aufgegeben bzw. neu gebaut werden.

Das anfallende Niederschlagswasser der Sonsbecker Strafle wird wie bisher Uber den

straRenbegleitenden Graben abgeflhrt.
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Der Graben an der Sonsbecker Strafle bleibt erhalten. Fir die ErschlieRung des Gebietes

sind Ubergénge als Verrohrungen bzw. Briicken notwendig.

Eine Versiegelung der Flachen von bis zu 80% bedeutet, dass die Reduzierung der
Oberflachenwasserversickerung als erhebliche Umweltauswirkung zu beurteilen ist. Eine
Versickerung der Oberflaichenwésser ist auch aufgrund der vorhandenen Bodenstruktur nicht

maglich.

Das anfallende Niederschlagswasser im Gewerbegebiet muss aufgrund der zukinftigen
Bodenbeschaffung und der geplanten gewerblichen Nutzung einem Retentionsbodenfilter

und anschlieRend gedrosselt einem ortsnahen Vorfluter zugeflhrt werden.

Da das Gewerbegebiet aulerhalb der Wasserschutzzone |l B liegt, ist davon auszugehen,
dass es zu keinerlei Schadigung der Trinkwassersituation fiir die Wassergewinnungsanlage

Xanten-Wardt kommen wird.

Der Anschluss der gewerblichen Flachen an den vorhandenen bzw. zu bauenden
Schmutzwasserkanal fiihrt nur zu einer geringfigigen Erhdhung der Schmutzwasserrate.
Durch den Bau eines Schmutzwasserpumpwerkes wird die sichere Ableitung des
Schmutzwassers gewéhrleistet. Die Leistung der Kanéle und der Kidranlage ist so ausgelegt,

dass keine Stérungen zu erwarten sind.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Durch die Bebauung sind Umweltwirkungen auf Landschaftsrdume zu erwarten. Dies ergibt
sich aus dem ansteigenden Verkehr. Die allgemeine Erwdrmung aufgrund der Uberbauung
und der dadurch abnehmenden Luftzirkulationen ist festzustellen. Aus seiner Ortsrandlage

ergibt sich die klimatische Funktion des Bebauungsplangebietes.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung kénnen sich zeitweise Staub- und Geruchsemissionen
fur das angrenzende Wohngebiet ergeben. Es gibt keine erheblichen Vorbelastungen und

Empfindlichkeiten gegeniiber der Luft- und Klimasituation.
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Bewertung

Da das Plangebiet nur eine geringe GroRe hat, sind keine klimatischen Beeintrachtigungen
durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uberbauung sowie Verkehrsemissionen und
Heizanlagen zu erwarten. Fir das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich kein

Kompensationsbedarf.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist in Richtung Sonsbecker Strafle geneigt. Zurzeit liegen die Gelandehohen
zwischen ca. 22,0 m . N.N. und 21,2 {i. N.N. Bis auf die Abpflanzung des Grabens an der
Sonsbecker StraRe und vereinzelten Bewuchs entlang des Hochbruchgrabens handelt es
sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die fiir das Landschaftsbild ohne besondere

Bedeutung sind.

Der Allee-Charakter der Sonsbecker StraRe, die das Baugebiet erschliellt, soll erhalten
bleiben. Jedoch ist es notwendig, fiir die ErschlieBung die grabenbegleitende Bepflanzung
teilweise zu entfernen. Eine Abgrenzung zur freien Landschaft kann im sldwestlichen

Bereich des Plangebietes erfolgen.
Bewertung

Im landschaftspflegerischen Begleitplan wird die Kompensation fir den Eingriff in das
Schutzgut Landschaft abgehandelt. Im Plangebiet kann nur die Abpflanzung zur freien

Landschaft hin durchgefiihrt werden.

Der Hochbruchgraben wird ab der stidlichen Plangebietsgrenze provisorisch verlegt. Der hier
vorhandene Grabenabschnitt wird aufgehoben. Eine endgiitige Verlegung des
Hochbruchgrabens mit seinem Nebengraben in stidwestliche Richtung in den Bereich der
Produktenleitungen wird mit einer Uberplanung der Flache bis zur Landwehr erfolgen. Zu
diesem Zeitpunkt der Planung soll die Grabenverlegung in Zusammenhang mit der

erforderlichen Eingriinung des Siedlungsbereiches durchgefiihrt werden.

Im Plarigebiet selbst kdnnen keine weiteren Kompensationsmafnahmen durchgefiihrt
werden. Diese MaRnahmen werden an einer anderen Stelle entsprechend der zu
erbringenden  Okologischen Werteinheiten (OWE) erbracht. Ein Gewerbegebiet ist
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grundsétzlich nicht fur Kompensationsmaftnahmen geeignet. Es hat sich jedoch in der
Vergangenheit gezeigt, dass die zukiinftigen Gewerbetreibenden auf eigene Initiative hin

Abpflanzungen ihrer Grundstiicke vorgenommen haben.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Giter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung darstellen konnen. Hierunter sind architektonisch wertvolle
Bauten oder archdologische Befunde zu verstehen. Sie missen aber eine derartige

Bedeutung haben, dass die zukiinftige Nutzung eingeschrénkt werden konnte.

Da der Planbereich bisher nur landwirtschaftlich genutzt wurde, sind hier derartige Guter

auszuschlieRen. Archdologische Funde sind nicht bekannt.
Bewertung

Da es sich beim Plangebiet um eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache handelt, sind
Kulturgliter und sonstige Sachgtiter nicht betroffen. Die gewerbliche Bebauung kann die
Bebauung in der Nachbarschaft zu einer Entwertung im Sinne der Umwelteinwirkungen
fiihren, da der bisher freie Blick in die Landschaft durch diese BaumalRnahmen gemindert

wird bzw. entfalif.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Das Baugesetzbuch schreibt vor, dass die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgliter
auch in ihrer Wechselwirkung zueinander zu betrachten sind. Hierbei sind auch komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgiitern zu betrachten. Somit ergibt sich aus der

Gesamtheit der Schutzgiiter ein vielschichtiges Wirkungsgefiige.

Durch die mogliche Versiegelung von Boden wird unmittelbar eine Anderung der
Wirkungsfunktion des Bodens herbeigeflihrt. Hieraus erfolgt ebenfalls, dass das hier
niedergehende Niederschlagswasser nur noch im geringen Umfang zur Grundwasserneu-

bildung beitragen kann.
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Die Niederschlagsmengen werden durch die Bebauung erhoht und flhren zu einer Erhdhung

der Wassermengen im Vorfluter.

Durch die zukinftige Nutzung als gewerbliche Flache kann im Plangebiet kein Ausgleich
geschaffen werden. Die Umweltfolgen sind zum Teil als erheblich zu bewerten. Eine sich
stark verstarkende Wechselwirkung ist aufgrund der Vorgaben im Plangebiet jedoch