Die Ubereinstimmung der Bestandsangabe mit dem Liegenschaftskataster und die
geometrische Eindeutigkeit der Planfestsetzungen bescheinigt

Xanten, 30. SEP. 2014

gez. W. Reinhardt L. S.

Fiir die Erarbeitung dieses Planentwurfes

Fachbereich Planen und Bauen
Sachgebiet Stadtplanung

Xanten, 30. SEP. 2014

i.A.
gez. Kutschaty Lo,

Dieser Planentwurf gehért zum Beschluss des Rates der Stadt Xanten vom 17. DEZ. 2014
nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu diesem Zweck éffentlich
ausgelegt werden soll.

Xanten, 18. DEZ. 2014 Xanten, 18. DEZ. 2014
gez. Gortz L: S gez. Hotzky
Bilrgermeister Schriftfihrerin

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben nach § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 26. MRZ. 2015 bis 27. APR. 2015 einschlieBlich
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Xanten, 28. APR. 2015

Der Blirgermeister
I. A

L. S. gez. Kutschaty

Dieser Plan gehort zum BeschluB des Rates der Stadt Xanten
vom 24. JUNI 2015 , durch den der Plan gemaB § 10 (1) BauGB und § 86
BauO NW als Satzung beschlossen worden ist.

Xanten, 25. JUNI 2015 Xanten, 25. JUNI 2015
gez. Gortz L. S. gez. Hotzky
Blrgermeister Schriftfihrerin

Am 01. JULI 2015 ist gemal § 10 (3) BauGB ortsiblich bekanntgemacht worden,
daB der Rat den vorstehenden Plan beschlossen hat und daB3 der Plan

ab 01. JULI 2015 im Rathaus, Zimmer 212/N wéahrend der Dienststunden der
Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht éffentlich ausliegt.

Xanten, 01. JULT 2015

L. S. gez. Gortz
Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt geéndert durch
Art. 1 des Geselzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

2) Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. |5. 132), zuletzt gefindet durch Art.2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

3) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1891 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 8. 16

4) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)

5) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Waestfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt geéindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 01.10.2013 (GV. NRW. 5. 564)

6) Sechste Allgemsine Varwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgeselz (Tachnische Anleitung zum Schutz gegen
Larm - TA Lémm) vom 26.08.1998 (GMBI S. 503)

7) Wassargaesetz fiir das Land Nordrhein-Wastfalen - Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV. NRW. S. §26), zuleizt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV. NRW. S. 133)

Fassung der Bekanntmachung vom 11.03.1980 (GV. NRW. S. 226, ber. S. 718), zuletzt geéindert durch 1. Anderungsgesetz
vom 16.07.2013 (GV. NRW. 8. 488)

8) Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen - Denkmalschutzgesetz (DSch(G}) in der

Legende der verwendeten Zeichen

Art der baulichen Nutzung
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, 9 und § 8 BauNVQ)

GE el | Gewerbegebiet, eingeschrankt

GEe2| Gewerbegebiet, eingeschrénkt

MaB der baulichen Nutzung,
Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18-20 BauNVO}

GRZ 0,8 Grundflachenzahl
[30] Baumassenzahl
i Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
H max: Héhe baulicher Anlagen als Héchstmab

31,00 =_. in Metern Giber NHN.
ii. NHN

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 Abs. 1 BauNVO)

Baugrenze

a abweichende Bauweise, zuldssig sind Gebiude Uber 50 m Laénge, zu den
Nachbargrenzen sind Abstinde wie bei der offenen Bauweise einzuhalten.

(5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen

oOffentliche Stralkenverkehrsflache

private StraRenverkehrsflache

= StraBenbegrenzungslinie

w7 Ein- bzw. Ausfahrtsbereich

= w ww w Bareich chne Ein- und Ausfahrt

offentliche Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15i.Vv.m. Abs.6 BauGB)

Grilnfléche

—
() Sportplaiz

Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

==—==" Schutzstreifen 3 m
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten von Versorgungstragern

<-—o—o- Hauptabwasserleitung (geplant)

Sonstiges

[ ] J Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—s—e—eo— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzug

x21980  Gelandehdhe (vorhanden)

Flachen unter denen der Bergbau
(hier: Salzbergbau) umgeht (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone 20 m
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 9 FStrG)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nuizung
{gom. § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. §1 Abs. 5, 8, 9 und §§ 8, 15 BauNVQ)

1.1.1 Als Art der baullchen Nutzung wird fiir den nérdilichen Tellberelch der gewerblichen
Baufiiche ein eingeschrinkies Gewerbegebiet GE{s) 1 festgesetzt. Es sind nur Vorhahen
zulassig, die das Wohnan nicht wasentlich st6ren.

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéiuser, Lagerplédtze und éffentliche Befriebe,

2. Geschiifts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fiir sportliche Zwecke

5. Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgend aufgefiihrtern nahversorgungsrelevantem/

zentrenrelevantem Sortimenten gemak Xantener Sortimentsliste:
e Nahrungs- und Genussmittel {Nr. 47.21; Einzelhandel mit Nahrungs-und Genussmittel, Getrénken

und Tabakwaren {in Verkaufsraumen)

1 hach WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige; Statistisches Bundssamt, Ausgaba 2008

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Vergniigungssiaiten

4. . Hofladen®, die einem landwirtschafilichen Betrieb oder Wirlschafisstelle riumlich und
funktional zugeordnet sind und iberwiegend nur eigen-erzeugte Produkte anbieten,

5. Einzelhandslsbetriebe,

a) mit nachfolgend aufgefilhrien zentrenrelevanten Sortimenten gemdR Xantener
Sortimentsliste:

e (Schnitt-)blumen (Nr. 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und Diingemittel
(nur: Blumen)) 1

» Drogerio, Kosmetik, Parfiimerie (Nr. 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
Kérperpflegemitteln) !

e pharmazeutische Artikel / Apotheke (Nr. 47.73 Apotheken) !

e Zeitungen/Zeitschriften {Nr. 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen)

» Tiemahrung (Nr. aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischen Bedarf und lebenden Tieren
(daraus nur: Tiemahrung}) 1

1nach WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige; Statistisches Bundesamt, Ausgabe 2008
b) mit nachfolgend aufgefilhrten nicht-zentrenrelevanten Sortimenten geméR Xantener

Sortimentsliste:

* Baumarktsortiment im engeren Sinne (Nr. 47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln,
Bau-und Heimwerkerbedarf {daraus nicht: Einzelhandel mit Rasenméhem, siehe Garlenartikel;
Nr. aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppichen, Bodenbelsige und Tapeten {nur:
Einzelhandel mit Tapeten und FuRbodenbelégen); Nr. aus 47.59.9 Einzelhandel mit
Haushaltsgegenstéinden {daraus nur: Einzelhandel mit Sicherheitssystemen wie
Verriegelungseinrichtungen und Tresore); Nr. aus 47.78.9 sonstiger Einzelhandel anderweitig
nicht genannt (nur: Einzelhandel mit Heizél, Flaschengas, Kohle und Holz)) 1

e Bettwaren (Nr. aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus nur: Einzelhandel mit Matratzen,
Steppdecken u.a. Bettdecken, Kopfkissen u.a. Bettwaren)) !

s ElekirogroRgerate (Nr. aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten {daraus nur:
Einzelhandel mit ElekirogroRgeréten wie Wasch-, Biigel-und Geschirrspiilmaschinen, Kiihl- und
Gefrierschrénken und -fruhen)) 1

# Fahrrader und Zubehor (Nr. 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrrédern, Fahrradteilen und -zubehor)

* Gartenartikel (ohne Gartenmdbel) (aus Nr. 47.59.9; Einzelhandel mit Haushaltsgegenstiinden
anderweitig nicht genannt (daraus nur: Koch- und Bratgeschirr fiir den Garlen); aus Nr. 47.52.1
Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt {daraus nur:
Rasenméher, Eisenwarsn und Spielgerite fur den Garten)) 1

e Kfz-Zubehor (Nr. 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zube-hor; aus Nr. 45.40 Handel
mit Kraftradem, Kraftrad teilen und -zube-hér (daraus nur: Einzelhandel mit Teilen und Zubehér
fur Kraftrader))1

® Leuchten/Lampen (Nr. aus 47_.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstédnden anderweitig nicht
genannt (daraus nur: Einzelhandel mit Lampen und Leuchten) 1

s medizinische und orthopédische GroRgeréte (Nr. 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und
orthopédischen Artikeln (daraus nur: medizinische und orthopadische Artikel)) 1

e Mbbel (inklusive Garten- und Campingmébel) (Nr. 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmébeln (daraus
nicht: Einzelhandel mit Biirom&beln wie Schreibtischen, Drehstiihlen, 0.4.); Nr. 47.79.1
Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen) 1

e Pflanzen/Samen (Nr. 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, S&dmereien und Diingemitteln
(daraus nicht: Einzelhandel mit Blumen))1

o SportgroBartikel (aus Nr. 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus nur:
SporigroBartikel}) 1

s Teppiche (ohne Teppichbdden) (Nr. 47.53 Einzelhandel mit Vorhéingen, Teppichen,
Fulbodenbeléigen und Tapeten (daraus nur: Einzelhandel mit Teppichen, Briicken und Liufern)) !

s zoologische Gebrauchsartikel, lebende Tiere und GroRgebinde {aus Nr. 47.76.2 Einzelhandel mit
zoologischen Bedarf und lebenden Tieren (daraus nicht: Tiemahrung)) 1

1 nach WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftzzweige; Statistisches Bundesamt, Ausgabe 2008

Nicht zuléssig sind:

1. Laden, die in nicht unerheblichem Umfang Giiter sexusllen Charakters anbieten {(wie Sexshops,
Videotheken mit diesem Angebot u.a.)

2. Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgend aufgefiihrien zentrenrelevanten Sortimenten:

* Augenoptik (Nr. 47.78.1 Augenoptiker) 1
Bekleidung (chne Sportbekleidung) (Nr. 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung) '
Biicher (Nr. 47.61 Einzelhandel mit Blichern; Nr. 47.79.2 Antiquariate) !

Computer (PC-Hardware und -Software) (Nr. 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeriten,
peripheren Geréten und Software) 1

Elektrokleingeréte {aus Nr. 47.54 Einzelhandel mit elekirischen Haushaltsgeraten {nur:
Einzelhandel mit Elekirckleingeriten einschlieBlich Nah- und Strickmaschinen)) 1

Foto- und optische Erzeugnisse und Zubehor (Nr. 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen
Erzeugnissen (ohne Augenoptiker)) 1

Glas/Porzellan/Keramik (Nr. 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren) 1

Haus- / Beit-/ Tischwische {aus Nr. 47.51 Einzelhandel mit Textilien (darunter nur: Einzelhandel
mit Haus- und Tischwasche, z.B. Hand-, Bade- und Geschirrtiicher, Tischdecken, Stoffservietten,
Bettwische)) 1

* Hausrat (aus Nr. 47.59.9 Einzelhandel mit Haushalisgegenst&nden anderweitig nicht genannt
(nur: Einzelhandel mit Hausrat aus Helz, Metall und Kunststoff, z.B. Besteck und Tafelgeréte,
Koch-und Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgerate, sowie Einzelhandel mit
Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegenstinden anderweitig nicht genannt)) 1

® Heimtextilien / Gardinen (aus Nr. 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, Fulbelégen und
Tapeten {nur: Einzelhandel mit Vorhéingen und Gardinen}; aus Nr. 47.51 Einzelhandel mit
Textilien (daraus nur: Einzelhandel mit Dekorations- und Mobelstoffen, dekorativen Decken und
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u.a.))1

o Kinderwagen (aus Nr. 52.44.6 Einzelhandel mit Kinderwagen (in Verkaufsraumen)) 2

« Kurzwaren/Schneidereibedarf/fHandarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und Wésche (aus
Nr. 47.51 Einzelhandel mit Textilien {nur: Einzelhandel mit Kurzwaren, z.B. Nennnadeln,
handelsfertig aufgemachte N&h-, Stopf- und Handarbeitsgamn, Kndpfe, Reilverschliisse sowie
Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fir Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen und
Stickereien)) 1

+ medizinische und orthopédische Kleingeréte (Nr. 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und
orthopédischen Artikeln (daraus nur: medizinische und orthopadische Kleinartikel)) 1

* Musikinstrumente und Musikalien (Nr. 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und
Musikalien) !

o Papier / Biiroartikel / Schreibwaren sowie Kiinstler- und Bastelbedarf (Nr. 47.62.2 Einzelhandel
mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikeln) 1

® Schuhe, Lederwaren (Nr. 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren) !

» Spielwaren (Nr. 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren) 1

¢ Sportklein- und Campingartikel (ohne Campingmadbel und Angelbedarf; inkl. Sportbekleidung)
(aus Nr. 47.64.2 Einzelhandel mit Sport-und Campingartikeln {chne Campingm&bel, Anglerbadarf
und Boote; daraus nur: Sportkleinartikel) 1

o Telekommunikationsartikel {Nr. 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten) 1
® Uhren / Schmuck {Nr. 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck) 1

* Unterhaltungselektronik (Nr. 47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselekironik; Nr.
47 63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragemn) 1

* Waffen / Jagdbedarf / Angeln (aus Nr. 47.78.9 sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt
(daraus nur: Einzelhandel mit Waffen und Munition); aus Nr. 47.64.2 Einzelhandel mit Sport-und
Campingartikeln (daraus nur: Anglerbedarf)) 1

» Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mébel), Bilder / Poster / Bilderrahmen / Kunstgegenstinde (Nr.
47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstéinden, Bildem, Kunstgewerblichen Erzeugnissen,
Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikeln; aus Nr. 47.59.9 Einzelhandel mit
Haushaltsgegenstéinden anderweitig nicht genannt {daraus nur: Einzelhandel mit Holz-, Kork-,
Korb- und Flechtwaren)) 1

1 nach WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftezweige; Statistisches Bundesamt, Ausgabe 2008
2 Artikelnummer nach WZ 2003 = Klassifikation der Wirtschaftszweige; Statistisches Bundesamt, Ausgaba 2003

1.1.2 Als Art der baulichen Nutzung wird fiir den siidlichan Teilbereich der gawarblichen
Baufliche eln elngeschrinktes Gewerbegeblet GE(e) 2 festgesetzt. Es sind nur Vorhaben
zulédsslg, welche das Wohnen nicht wesantlich stéren.

Zulassig sind:

1. Gewerbebefriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
2. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude,

3. Tankstellen

4. Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuléssig sind:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse

untergeordnet sind,
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundhsitiiche Zwecke,

3. Verkaufsstéitien, die sinem Handwerksbefrieb oder Beirieb des produzierenden Gewerbes réumlich
und funktional zugeordnet sind und einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen,

4. Tankstellenshops, welche in Grille, Umfang und Sortimenten keine negativen Auswirkungen auf
die benachbarten Versorgungsbereiche haben

5. ,Hofladen®, die einem landwirtschafllichen Beftrieb oder Wirlschafisstelle rdumlich und funktional
zugeordnet sind und {iberwiegend nur eigenerzeugte Produkte anbieten

Nicht zulassig sind:

1. Léden, die in nicht unerheblichem Umfang Giiter sexuellen Charakiers anbieten (wie Sexshops,
Videotheken mit diesem Angebot u.d.)

2. Vergnigungsstitten

3. sonstige Einzelhandelsbetriebe, welche nicht ausnahmsweise zuléssig sind, mit zentrenrelevanien
Sortimenten, sofem eine Gefihrdung der benachbarten zentralen Versorgungsbereiche gegeben ist

1.2 dffentliche Griinfliche "Sportplatz™

{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf der Sporiplat=fiiche sind nur bauliche Anlagen zuldssig, welche zum Betrieb des Sportplatzes
notwendig sind. Hierzu zéhlen zum Beispiel Umkleiderdume, Versammlungsriume, Parkplatz,
Laufstracken o.4..

2. Archaologie
{gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGGB)
Die bauliche Nutzung im fesigeseizten eingeschrinkien Gewerbegebiet ist bis zur vorheriger

wissenschafllicher Untersuchung, Bergung und Dokumentation arch&ologischer Funde unzuldssig.
Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Xanten und dem LVR -Amt far

Bodendenkmalpflege abzustimmen.

3. Gestalterische Festsetzungen
{gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Bauordnung NW)

Woerbeanlagen

Werbeanlagen diirfen nur an der Stétte der Leistung aufgestellt werden. Sie dirfen eine Hohe von 31,00
m NHN nicht dberschreiten und diirfen nicht mit einer sich wechselnden Beleuchiung ausgefihrt werden.
Waerbeanlagen diirfen gleichzeitig nicht hjher als die Hauptbaukérper erstellt werden.

4. Versickerung von Regenwasser

{(gem. § © Abs. 6 BauGB i.V.m. § 51a LWG)

Gemall § 51a Landeswassergesetz (LWQG) ist das unbelastete Niederschlagswasser ortsnah zu
versickemn. Eine entsprechende wasserbehdrdliche Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehdrde
beantragen.

5. Hinweise

Salzbergbau

Ein GroBteil des Plangebietes liegt im Einwirkungsbereich des Steinsalzbergwerkes Borth. Bergbauliche
Einwirkungen auf das Plangebiet sind nicht auszuschlie®en. Aus diesem Grund sollten mogliche
notwendige Anpassungs- und SicherungsmafRnahmen gem. §§ 110, 111 BbergG bei Kanalbauverhaben
und bei der Emichtung von Bauwerken mit der bergbauberachtigten Esco GmbH, Karlstrale 80, 47495
Rheinberg abgestimmt werden.

Kampfmittel

Es besteht der konkrete Verdacht, dass im nérdlichen Planbersich ehemalige militarische Anlagen aus
dem Zweiten Weltkrieg liegen. Ebenso liegt an der Grenze zwischen Gewerbe und Sportplatz an der
nordlichen Plangrenze ein Schiitzenloch. Eine Uberpriifung der konkreten Verdachie sowie der zu
liberbauenden Flachen auf Kampfmittel wird empfohlen.

Hochwasser

Der Planbereich befindet sich derzeit nicht in einem nach § 76 WHG iV. m. § 112 LWG
ordnungsbehérdlich festgesetztem bzw. vorléufig gesichertem Uberschwemmungsgebiet.

Der Planbersich wird durch den Banndeich vor Uberschwemmungen geschiitzt. Die Grundstiicke
unterhalb dieses Banndeichpolders werden fiir den Hochwasserschulz zu den satzungsméRigen
Beitragen durch den Deichverband Poll veranlagt.

Das Plangebist liegt im Hochwassergeféhrdeten Bereich HQ100.

Grundwasser
Der hochste zu erwartende Grundwasserstand ist vor Baubeginn bei der LINEG zu erfragen.

Artenschutz

Ein Abri} der geschlossenen Gebéude (ehemalige Gaststétte, angeschlossenes Wohnhaus) ist erst ab
Mitte Marz des Jahres mit Ende der Winterruhe mdglich. Damit sich keine Wochenstuben fiir
Flederméuse bilden, sollte ein Abrif dieser Gebidude vor Mitte April eines Jahres erfolgen. Falls sich der
Beginn der Abrilarbeiten an den geschlossenen Gebéudeteilen langer als bis zum 30. April zieht, ist eine
abermalige Begehung vorzusehen, um artenschutzrechtliche Konflikte sicher ausschlieRen zu kénnen.
Bei allen anderen Gebéuden ist ein Abri} auch in den Wintermonailen artenschutzrechtlich unbedenklich.
Da ein Verlust von Sommerquartieren zu erwarten ist, empfiehlt es sich, vor Ort Ersatzlebensrdume zu
schaffen. Die genauen Empfehlungen sind dem artenschutzrechilichen Gutachten des Umweltbliros
Essen vom 17.09.2014 zu eninehmen.

Ubersichtsplan ohne MaBstab

STADT XANTEN £

Gemarkung Birten
Flur 4
MaBstab 1 : 500

BEBAUUNGSPLAN NR. 128 B

- EINGESCHRANKTES GEWERBE AN DER
RHEINBERGER STRASSE / WESELER STRASSE
UND SPORTPLATZ BIRTEN -

KREIS WESEL




