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Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 128 B befindet sich im Ortsteil Birten an der
Kreuzung der B 57 (Rheinberger StraBe) und der L 460 (Weseler StraB3e).

Im Einzelnen wird das Plangebiet wie folgt begrenzt:

Im Nordosten durch die Rheinberger StraBe (B 57),

Im Osten durch landwirtschaftliche Flachen im Kreuzungsbereich der Weseler StraBe
(L640),

Im Sliden durch den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 129 B des Birtener Gewerbe-
gebietes und

Im Westen durch landwirtschaftliche Flachen und dem Wohngebaude Rheinberger
StraBe 40.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke: Gemarkung Birten, Flur 4 Flurstlicke
1130, 1131, 1132, 1133, 1135, 1136, 1225, 1226, 1230 und 1231. Der Planbereich hat
eine GréBe von ca. 34.000 gm.

Gegenwartige Situation im Plangebiet

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets befindet sich entlang der BundesstraBe 57
(Rheinberger StraBe) eine Ansammlung von Gebauden mit unterschiedlicher Nutzung:
Eine ehemalige Gaststatte mit Versammlungssaal steht seit geraumer Zeit leer, ferner
sind dort ein Wohnhaus und dazugehdérige Garagen und weiterhin diverse gewerblich
genutzte Geb&ude und Stallungen vorhanden.

Weiterhin befindet sich dort in direkter Nachbarschaft noch ein weiteres bewohntes
Einfamilienhaus. Das gesamte Areal entlang der Rheinberger StraBe ist versiegelt. Ein
Teilbereich im Kreuzungsbereich der B 57 und L 460 wird derzeit als Verkaufsstatte flr
saisonales Obst, GemUse und Blumen und als Standort einer Gastankstelle genutzt.
Insgesamt weist dieser Bereich stadtebauliche Mangel auf.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich der Sportplatz fir die Ortschaft
Birten. Dieser Sportplatz wird durch den FuBballverein SV Viktoria Birten genutzt und
betrieben. Die angebotenen Sportarten des Sportvereins sind vielfaltig: FuBball (1 Alt-
herren-, 1 Senioren- und 4 Jugendmannschaften), Tennis, Leichtathletik, Nordic-
Walking, Badminton, Mutter-Kind und Frauenturnen. Dartber hinaus wird die Anlage
fir Jugendturniere, zur ,Dorfolympiade®, zur Durchfiihrung des Sportfestes der Schule
und des Kindergartens bendtigt.



Im Nordwesten, angrenzend an das Plangebiet, befindet sich entlang der Bundesstra-
Be B 57 (Rheinberger StraBe) eine Streubebauung. Auf der anderen StraBenseite der
B 57 liegt ein Larmschutzwall, welcher das Wohngebiet Genenkat, Rechtskraft am
05.12.2007, von der BundesstraBBe B 57 abgegrenzt.

Das Gewerbegebiet am Bruchweg liegt nordwestlich des Plangebietes, durch landwirt-
schaftliche Flachen und der Streubebauung an der B 57 vom Plangebiet getrennt.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gebaude der ehemaligen Gaststatte Rheinberger StraBe 42 stehen seit vielen Jah-
ren leer. Hier ist ein stadtebaulicher Mangel entstanden, welcher durch den vorliegen-
den Bebauungsplan durch die Widernutzbarmachung einer Brache unter Nutzung der
vorhandenen Infrastruktur entwickelt und stéddtebaulich geordnet werden soll.

Durch die exponierte Lage von Birten im Stadtgebiet, Birten ist die erste Ortschaft Xan-
tens, die Uber die B 57 bzw. L 460 Richtung Norden erreicht wird, soll eine Bebauung
in diesem Bereich einen ,einladenden” Charakter haben.

Diese attraktive Lage des Kreuzungsbereiches einer Bundes- und LandesstraBe soll
nunmehr gewerblich mit mischgebietsvertraglichen Nutzungen und fir einen nahver-
sorgungsrelevanten Lebensmitteleinzelhandel planerisch entwickelt werden, um der
Unterversorgung Birtens mit Lebensmitteln entgegenzuwirken. Die Ansiedlung in die-
sem Kreuzungsbereich zwischen den Ortsteilen Ober- und Unterbirten, welche durch
die BundesstraBe B 57 getrennt sind, bietet zudem den Vorteil, dass nicht motorisierte
Einwohner Birtens diesen zentralen Standort gut erreichen kénnen. Auch noch mobile
Bewohner des benachbarten Altenheims in der Ortslage Winnenthal und die Einwoh-
ner der Splittersiedlung an der ReinhardstraBe haben damit die Mdglichkeit, sich mit
Lebensmitteln und weiteren Gutern des taglichen Bedarfs auf kurzem Wege zu versor-
gen.

Arrondierend soll der Einzelhandelsbereich mit weiteren gewerblichen und gleichzeitig
mischgebietsvertraglichen Nutzungen erganzt werden.

Diese beabsichtigte Ansiedlung entspricht damit dem Grundsatz des § 1 Abs. 1 Nr. 8a
BauGB.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht zudem den Zielen des Einzelhandelskon-
zepts der Stadt Xanten. Nahere Ausfihrungen zu den Zielsetzungen sind dem Kapitel

5 zu entnehmen.



Der benachbarte Sportplatz ist ber eine Baugenehmigung vom 29.01.1965 und die
Umkleideraume seit dem 15.05.1968 genehmigt. Planungsrechtlich ist der Sportplatz
bislang nicht gesichert. Dies soll mit dem vorliegenden Bebauungsplan erfolgen, um
den Belangen von Freizeit und Sport im Ortsteil Birten Rechnung zu tragen. Eine neue
gewerbliche Nutzung des Kreuzungsbereiches B57/L460 wirde zudem den Verlust
des bislang genutzten Parkbereiches nach sich ziehen. Aus diesem Grund mdéchte der
Sportverein neue eigenstandige Stellplatze fir die Sportplatzbenutzer schaffen.

Planungsrechtliche Situation

Am 20.12.2000 hat der Rat der Stadt Xanten fir den Bereich des Sportplatzes Birten
einen Aufstellungsbeschluss zur Erarbeitung eines Bebauungsplans Nr. 128 B getrof-
fen. Ziel war es, den Sportplatz planungsrechtlich zu sichern und in Zusammenarbeit
mit dem Landesbetrieb StraBen.NRW eine geordnete Zuwegung zum Sportplatz Uber
die Weseler StraBe (L 460) und einen Parkplatz in diesem Bereich zu erstellen.

Am 28.02.2001 hat zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit eine Biirgerversamm-
lung im Feuerwehrgeratehaus Birten stattgefunden. In dieser Versammlung wurde
nicht nur Uber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 128 B, sondern auch Uber die
60. Anderung des Flachennutzungsplans und (iber eine weitere Anderung des Fla-
chennutzungsplans fir den Bereich zwischen dem vorhandenen Gewerbegebiet, der
Rheinberger StraBe (B 57), der Weseler StraBe (L 460) und dem vorhandenen Sport-
platz in Xanten-Birten und Uber den Bebauungsplan Nr. 129 B informiert.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Xanten weist nach Abschluss der Flachennut-
zungsplananderung fur den Planbereich gewerbliche Bauflache und 6éffentliche Grin-
flache, Zweckbestimmung Sportplatz aus.

AuBerdem wurde der Bebauungsplan Nr. 128 B mit einem erweiterten Geltungsbe-
reich, namlich dem nordéstlich an den FuBballplatz angrenzenden gewerblichen Kreu-
zungsbereich und den weiter nérdlich anschlieBenden, bislang im AuBenbereich lie-
genden, Wohngrundstiicken vorgestellt.

Aus dieser Blrgerversammlung kam die Anregung, den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans um die im AuBenbereich liegenden Wohnbaugrundstiicke zu verkleinern.
Aus diesem Grund wurde am 14.03.2001 der Aufstellungsbeschluss vom 20.12.2000
aufgehoben und ein neuer Aufstellungsbeschluss zur Erarbeitung des Bebauungsplans
Nr. 128 B, welcher nur die Flachen des Sportplatzes und die Flachen des zuklinftigen



gewerblichen Bereiches beinhaltet, gefasst. Aufbauend auf diesen Aufstellungsbe-
schluss soll nunmehr die Planung jetzt bzw. seit dem Sommer 2014 weiter gefihrt
werden, nachdem die Planungen zuvor aus unterschiedlichen Grinden nicht vorange-
bracht werden konnten. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Reqionalplan
Im glltigen Regionalplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf, dem GEP 99, ist das

Plangebiet als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan stellt fir den nérdlichen Planbereich Gewer-
beflache und fir den sidlichen Planbereich 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Sportplatz dar. Damit ist der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Landschaftsplangeltungsbereichs.

Vorgaben des Hochwasserschutzes

Der Planbereich wird durch den Banndeich vor Uberschwemmungen geschiitzt. Die
Grundstiicke innerhalb dieses Banndeichpolders werden fiir den Hochwasserschutz zu
den satzungsmaBigen Beitragen durch den Deichverband Poll veranlagt.

Der Planbereich befindet sich derzeit nicht in einem nach § 76 WHG i.V.m. § 112 LWG
ordnungsbehérdlich festgesetzten bzw. vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsge-
biet. Der Planbereich liegt innerhalb der geschiitzten Gebiete des Rheins, die in Hoch-
wasserfall bei einem Versagen von Hochwasserschutzanlagen am Rhein (hier: Deich)

von Uberschwemmungen betroffen sein kénnen.

GemaB der Hochwassergefahrenkarte HQ_hdufig, d.h. bei regelméBigen Hochwasser-
ereignissen, ist das Plangebiet nicht betroffen. Erst bei einem 100-jahrigen Hochwas-
serereignis (HQ_100) kann der Planbereich im norddstlichen Planbereich zwischen 0,5



bis 1,0 m und der stdwestliche Planbereich (Sportplatz) bis zu 2,0 m Uberschwemmt

werden.
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Bei extremen Hochwassersituationen kénnen noch héhere Hochwasserstande (bis zu
4 m im Sportplatzbereich) erreicht werden. Weitere Informationen hierzu liefern die ak-

tuellen Hochwassergefahren-und Hochwasserrisikokarten fir den Rhein, die unter der

Internetseite www.flussgebiete.nrw.de éffentlich zuganglich sind.

Stadt- und Dorfentwicklungskonzept Xanten 2020

Das Stadt- und Dorfentwicklungskonzept sieht in diesem Bereich gewerbliche Flachen
und die Sicherung des Sportplatzes vor. Damit tragt die vorliegende Planung den Zie-
len des Stadt- und Dorfentwicklungskonzeptes Rechnung.

Salzbergbau
Ein GroBteil des Plangebietes liegt im Einwirkungsbereich des Steinsalzbergwerkes

Borth. Bergbauliche Einwirkungen auf das Plangebiet sind nicht auszuschlieBen.

Im Rahmen der Vermessung des Plangebietes konnte festgestellt werden, dass der
gesamte Planbereich sich seit 1990 um ca. 17 cm abgesenkt hat.

Das bedeutet nicht, dass es geologische Verwerfungen in diesem Bereich gibt. Augen-
scheinlich hat sich die Bodenoberflache nicht gedndert. Lediglich die Héhenlage ist
nunmehr eine andere.

Aus diesem Grund sollten mdgliche notwendige Anpassungs- und Sicherungsmaf-
nahmen gem. §§ 110, 111 BbergG bei Kanalbauvorhaben und bei der Errichtung von
Bauwerken mit der bergbauberechtigten Esco GmbH, KarlstraBe 80, 47495 Rheinberg
abgestimmt werden.



Einzelhandelskonzept der Stadt Xanten
Seit dem 21.09.2011 wirkt das Einzelhandelskonzept der Stadt Xanten als Stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept, ist damit in der Bauleitplanung zu beachten und nur in sehr

begriindeten Ausnahmenfallen zu Gberwinden.

Im Einzelhandelskonzept wird deutlich herausgestellt, dass die Ortsteile Xanten nur
Uber eine unzureichende Nahversorgung verfligen. Mittlerweile ist auch der Nahver-
sorgungsmarkt in Vynen nicht mehr existent. Eine Etablierung von Nahversorgern in
den Ortsteilen wird seit Jahren angestrebt, sie scheitert allerdings oftmals an wirt-
schaftlichen Grundsatzen. Eine Mantelbevélkerung von ca. 1.500 Einwohnern kann
nach Meinung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Xanten unter gewissen Voraus-
setzungen einen wirtschaftlichen Betrieb ermdglichen. Birten weist zurzeit eine Ein-

wohnerzahl von ca. 1.800 auf.

Der Leitsatz Il des Einzelhandelskonzeptes bezieht sich auf die begrenzte Zulassigkeit
von zentrenrelevantem Einzelhandel als Randsortiment. Er besagt, dass ein zentrenre-
levanter Einzelhandel nur bis zu max. 10 % der Verkaufsflache eines Vorhabens (ins-
gesamt max. 800gm Verkaufsflache) bezogen auf die Gesamtheit der zentrenrelevan-
ten Randsortimente mdglich sein kann. Im Einzelfall ist gem. Einzelhandelskonzept der
Nachweis zu erbringen, dass die TeilverkaufsflachengréBe einzelner oder mehrerer
zentrenrelevanter Randsortimente zu keinen nicht nur unwesentlichen Auswirkungen

auf benachbarte zentrale Versorgungsbereiche fithren wird.?

Obwohl der der Sachliche Teilplan ,GroBflachiger Einzelhandel® des Landesentwick-
lungsplans NRW vom 12.07.2013 sich mit der Ansiedlung von groBflachigem Einzel-
handel beschéftigt, wird der Leitsatz Il des stadtischen Einzelhandelskonzeptes vom
Ziel 5 insofern unterstitzt, als dass auch bei groBflachigen (nicht-zentrenrelevanten)
Einzelhandelsansiedlungen der Umfang der zentrenrelevanten Sortimente als Rand-
sortiment bis zu maximal 10 % der Verkaufsflache betragen darf.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurden von Nachbarkommunen Bedenken hin-
sichtlich der Auswirkungen auf die eigenen zentralen Versorgungsbereiche ge&uBert.
Um dies rechtssicher in die Abwagung einzustellen, wurde von der BBE Handelsbera-
tung GmbH, Kéln im Marz 2015 eine absatzwirtschaftliche und stadtebauliche Auswir-
kungsanalyse erstellt.

! siche Kapitel 6.2 Empfehlungen zur Entwicklung der Nahversorgungsstruktur auf S. 77 des Einzelhandelskon-
zeptes der Stadt Xanten
% siehe Kapitel 6.5 Ansiedlungsleitsatze fiir Xanten auf S. 96 des Einzelhandelskonzept der Stadt Xanten



Die Untersuchung basiert auf einer Markt- und Standortanalyse, auf deren Grundlage
die zu erwartenden absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen prognos-

tiziert werden.

Fir die Gemeinde Sonsbeck waren finf Einzelhandelsbetriebe zu bericksichtigen,

welche eine Nahversorgungsfunktion erfullen.

Fir die Gemeinde Alpen wurden drei Lebensmittelmarkte berlcksichtigt. Hinzu kommt
der Standort eines Nahversorgungszentrums in der Ortschaft Menzelen, welcher als
planungsrechtlich als Sonderstandort gesichert wurde. Er wurde zwar noch nicht reali-
siert, wird aber aufgrund des fortgeschrittenen Planungsstandes als Bestand berlck-
sichtigt.

Fir die Stadt Wesel wurden sieben Standorte als untersuchungsrelevant eingestuft,
wobei insbesondere die linksrheinischen Standorte in den Ortschaften Ginderich und
Buderich und die Aldi-Mérkte als wesentlich eingestuft wurden.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass keine nachhaltigen Auswirkungen auf
die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Xanten selbst und der der benachbarten
Kommunen in Alpen, Sonsbeck und in Wesel gem. § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten
sind.

Diese Einschatzung wird dadurch gestitzt, dass es sich bei dem vorliegenden Vorha-
ben um einen Nahversorgungsbetrieb mit einer GrdoBe unter 800 gm Verkaufsflache
handelt, welcher in einem Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO allgemein zulassig ist. Die
mit der Ansiedlung hervorgerufenen Umsatzlenkungen bewegen sich im Rahmen Ubli-
cher Wettbewerbswirkungen, welche nicht Gegenstand einer Bauleitplanung ist. Im
Planbereich sind nur mischgebietsvertragliche Nutzungen zugelassen.
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Erlauterungen zum Bebauungsplaninhalt

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. §1 Abs. 5, 8, 9 und §§ 8, 15 BauNVO)

Entsprechend dem Ziel der Planung, die gewerbliche Nutzung im Bereich an der
Rheinberger StraBe zu ermdglichen, wird als Nutzung ein Gewerbegebiet (GE) ge-
man § 8 BauNVO festgesetzt. Zur Berlicksichtigung der in der Nahe des Plangebiets
vorhandenen Wohnbebauung im AuBenbereich wird das Gewerbegebiet gemas § 1
Abs.4 BauNVO nach der Art der Nutzung gegliedert. Es entstehen somit zwei GE-
Gebiete:

- GE(e) 1: eingeschranktes Gewerbegebiet (im Norden des Plangebiets an der
Rheinberger StraBe)

- GE(e) 2: eingeschranktes Gewerbegebiet (im Osten des Plangebietes im Kreu-
zungsbereich B 57/ L 460)

Der Begriff ,eingeschranktes” Gewerbegebiet bedeutet, dass es sich zwar um ein
Gewerbegebiet handelt, hier aber nur mischgebietsvertragliche, d. h. ,das Wohnen
nicht wesentlich stérende” Gewerbebetriebe zuldssig sind, wie an den Festsetzun-
gen der Gebiete GE(e) 1 und GE(e) 2 abzulesen ist.

Teilfliche Eingeschranktes Gewerbegebiet GE(e)1

Als Art der baulichen Nutzung wird fir den nérdlichen Teilbereich der gewerblichen
Bauflache ein eingeschranktes Gewerbegebiet GE(e) 1 festgesetzt. Es sind nur Vor-
haben zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betrie-
be,

2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke

5. Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgend aufgeflihrtem nahversorgungsrele-

vantem/zentrenrelevantem Hauptsortiment gemaB Xantener Sortimentsliste:
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e Nahrungs- und Genussmittel (Nr. 47.2%; Einzelhandel mit Nahrungs-und
Genussmittel, Getranken und Tabakwaren (in Verkaufsrdumen)

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Vergnligungsstatten

4. ,Hofladen®, die einem landwirtschaftlichen Betrieb oder Wirtschaftsstelle
raumlich und funktional zugeordnet sind und Gberwiegend nur eigen-
erzeugte Produkte anbieten,

5. Einzelhandelsbetriebe,

a) mit nachfolgend aufgefluhrten zentrenrelevanten Sortimenten geman

Xantener Sortimentsliste:

e (Schnitt-)blumen (Nr. 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, S&-

mereien und Dingemittel (nur: Blumen))

e Drogerie, Kosmetik, Parfimerie (Nr. 47.75 Einzelhandel mit kosmeti-
schen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln)

e pharmazeutische Artikel / Apotheke (Nr. 47.73 Apotheken)

e Zeitungen/Zeitschriften (Nr. 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und
Zeitungen)

e Tiernahrung (Nr. aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischen Bedarf
und lebenden Tieren (daraus nur: Tiernahrung))

b) mit nachfolgend aufgeflhrten nicht-zentrenrelevanten Sortimenten gemaB Xan-

tener Sortimentsliste:

e Baumarktsortiment im engeren Sinne (Nr. 47.52 Einzelhandel mit Me-
tallwaren, Anstrichmitteln, Bau-und Heimwerkerbedarf (daraus nicht:
Einzelhandel mit Rasenmahern, siehe Gartenartikel; Nr. aus 47.53
Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, Bodenbeladge und Tapeten
(nur: Einzelhandel mit Tapeten und FuBbodenbeldgen); Nr. aus
47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus nur: Ein-

% hach WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige; Statistisches Bundesamt, Ausgabe 2008
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zelhandel mit Sicherheitssystemen wie Verriegelungseinrichtungen
und Tresore); Nr. aus 47.78.9 sonstiger Einzelhandel anderweitig
nicht genannt (nur: Einzelhandel mit Heizél, Flaschengas, Kohle und
Holz))

Bettwaren (Nr. aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus nur: Ein-
zelhandel mit Matratzen, Steppdecken u.a. Bettdecken, Kopfkissen
u.a. Bettwaren))

ElektrogroBgerate (Nr. aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haus-
haltsgeraten (daraus nur: Einzelhandel mit ElektrogroBgeraten wie
Wasch-, Bugel-und Geschirrspllmaschinen, Kiihl- und Gefrierschran-
ken und -truhen))

Fahrrader und Zubehér (Nr. 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern,
Fahrradteilen und —zubehdr)

Gartenartikel (ohne Gartenmdbel) (aus Nr. 47.59.9; Einzelhandel mit
Haushaltsgegenstédnden anderweitig nicht genannt (daraus nur:
Koch- und Bratgeschirr fir den Garten); aus Nr. 47.52.1 Einzelhandel
mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt (daraus
nur: Rasenmaher, Eisenwaren und Spielgerate fir den Garten))

Kfz-Zubehoér (Nr. 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zube-
hér; aus Nr. 45.40 Handel mit Kraftradern, Kraftrad teilen und -zube-
hér (daraus nur: Einzelhandel mit Teilen und Zubehér fur Kraftrader))

Leuchten/Lampen (Nr. aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegen-
stdnden anderweitig nicht genannt (daraus nur: Einzelhandel mit
Lampen und Leuchten)

medizinische und orthopadische GroBgerate (Nr. 47.74 Einzelhandel
mit medizinischen und orthopadischen Artikeln (daraus nur: medizini-

sche und orthopédische Artikel))

Mobel (inklusive Garten- und Campingmdbel) (Nr. 47.59.1 Einzelhan-
del mit Wohnmdbeln (daraus nicht: Einzelhandel mit Biromdbeln wie
Schreibtischen, Drehstlhlen, 0.4.); Nr. 47.79.1 Einzelhandel mit Anti-
quitaten und antiken Teppichen)

Pflanzen/Samen (Nr. 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, S&-

mereien und Dingemitteln (daraus nicht: Einzelhandel mit Blumen))

SportgroBartikel (aus Nr. 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Cam-



13

pingartikeln (daraus nur: SportgroBartikel))

e Teppiche (ohne Teppichbdden) (Nr. 47.53 Einzelhandel mit Vorhan-
gen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten (daraus nur: Einzel-
handel mit Teppichen, Bricken und L&ufern))

e zoologische Gebrauchsartikel, lebende Tiere und GroBgebinde (aus
Nr. 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischen Bedarf und lebenden Tie-
ren (daraus nicht: Tiernahrung))

Bei der ausnahmsweisen Zuldssigkeit von Vorhaben ist im Baugenehmigungsverfah-
ren insbesondere zu prifen, ob das beabsichtigte Vorhaben dem vom Rat beschlos-
senen stadtischen Einzelhandelskonzept, welches gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als
Stadtebauliches Entwicklungskonzept wirkt, widerspricht. Hierzu missen die Ziele
des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Xanten berlicksichtigt werden.

Nicht zulassig sind:

1. Laden, die in nicht unerheblichem Umfang Giiter sexuellen Charakters anbieten
(wie Sexshops, Videotheken mit diesem Angebot u.a.)

2. Einzelhandelsbetriebe mit nachfolgend aufgefiihrten zentrenrelevanten Hauptsor-

timenten:
e Augenoptik (Nr. 47.78.1 Augenoptiker)

¢ Bekleidung (ohne Sportbekleidung) (Nr. 47.71 Einzelhandel mit Be-
kleidung)

e Blicher (Nr. 47.61 Einzelhandel mit Blichern; Nr. 47.79.2 Antiquariate)

e Computer (PC-Hardware und -Software) (Nr. 47.41 Einzelhandel mit
Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geraten und Software)

e Elektrokleingerate (aus Nr. 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haus-
haltsgeraten (nur: Einzelhandel mit Elektrokleingeraten einschlieB3-
lich N&h- und Strickmaschinen))

¢ Foto- und optische Erzeugnisse und Zubehér (Nr. 47.78.2 Einzelhan-
del mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Augenoptiker))

e Glas/Porzellan/Keramik (Nr. 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen

Erzeugnissen und Glaswaren)

e Haus- / Bett-/ Tischwasche (aus Nr. 47.51 Einzelhandel mit Textilien
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(darunter nur: Einzelhandel mit Haus- und Tischwésche, z.B. Hand-,
Bade- und Geschirrtlicher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwa-
sche))

eHausrat (aus Nr. 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden
anderweitig nicht genannt (nur: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz,
Metall und Kunststoff, z.B. Besteck und Tafelgerate, Koch-und
Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgeréate, sowie Einzelhandel
mit Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegensténden anderweitig
nicht genannt))

e Heimtextilien / Gardinen (aus Nr. 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen,
Teppichen, FuBbelagen und Tapeten (nur: Einzelhandel mit Vor-
hangen und Gardinen); aus Nr. 47.51 Einzelhandel mit Textilien
(daraus nur: Einzelhandel mit Dekorations- und Mébelstoffen, deko-
rativen Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u.a.))

e Kinderwagen (aus Nr. 52.44.6* Einzelhandel mit Kinderwagen (in Ver-

kaufsraumen))

e Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie Meterware fir Be-
kleidung und Wasche (aus Nr. 47.51 Einzelhandel mit Textilien (nur:
Einzelhandel mit Kurzwaren, z.B. Nennnadeln, handelsfertig auf-
gemachte Nah-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Kndpfe, ReiBver-
schlusse sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fir Handarbei-
ten zur Herstellung von Teppichen und Stickereien))

e medizinische und orthopadische Kleingerate (Nr. 47.74 Einzelhandel
mit medizinischen und orthopadischen Artikeln (daraus nur: medizi-
nische und orthopadische Kleinartikel))

e Musikinstrumente und Musikalien (Nr. 47.59.3 Einzelhandel mit Musik-

instrumenten und Musikalien)

e Papier / Blroartikel / Schreibwaren sowie Kinstler- und Bastelbedarf
(Nr. 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Buroartikeln)

e Schuhe, Lederwaren (Nr. 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Le-

derwaren)

* Artikelnummer nach WZ 2003 = Klassifikation der Wirtschaftszweige; Statistisches Bundesamt, Ausgabe 2003
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e Spielwaren (Nr. 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren)

e Sportklein- und Campingartikel (ohne Campingmdbel und Angelbe-
darf; inkl. Sportbekleidung) (aus Nr. 47.64.2 Einzelhandel mit Sport-
und Campingartikeln (ohne Campingmdbel, Anglerbedarf und Boo-
te; daraus nur: Sportkleinartikel)

¢ Telekommunikationsartikel (Nr. 47.42 Einzelhandel mit Telekommuni-
kationsgeraten)

e Uhren / Schmuck (Nr. 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck)

e Unterhaltungselektronik (Nr. 47.43 Einzelhandel mit Geraten der Un-
terhaltungselektronik; Nr. 47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton-
und Bildtragern)

e Waffen / Jagdbedarf / Angeln (aus Nr. 47.78.9 sonstiger Einzelhandel
anderweitig nicht genannt (daraus nur: Einzelhandel mit Waffen und
Munition); aus Nr. 47.64.2 Einzelhandel mit Sport-und Campingarti-
keln (daraus nur: Anglerbedarf))

¢ Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mdébel), Bilder / Poster / Bilderrahmen /
Kunstgegenstéande (Nr. 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstan-
den, Bildern, Kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Min-
zen und Geschenkartikeln; aus Nr. 47.59.9 Einzelhandel mit Haus-
haltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus nur: Einzel-
handel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren))

Teilflache Eingeschranktes Gewerbegebiet GE(e)2

Als Art der baulichen Nutzung wird fir den stdlichen Teilbereich der gewerblichen

Bauflache ein eingeschranktes Gewerbegebiet GE(e) 2 festgesetzt. Es sind nur Vor-

haben zulassig, welche das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind:

. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Bluro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen
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4. Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
dber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Verkaufsstatten, die einem Handwerksbetrieb oder Betrieb des produzieren-
den Gewerbes raumlich und funktional zugeordnet sind und einen unterge-

ordneten Teil der Betriebsflache einnehmen,

4. Tankstellenshops, welche in GréBe, Umfang und Sortimenten keine negati-
ven Auswirkungen auf die benachbarten Versorgungsbereiche haben

5. ,Hofladen, die einem landwirtschaftlichen Betrieb oder Wirtschaftsstelle
raumlich und funktional zugeordnet sind und Gberwiegend nur eigenerzeugte
Produkte anbieten

Nicht zulassig sind:

1. L&den, die in nicht unerheblichem Umfang Giter sexuellen Charakters anbie-
ten (wie Sexshops, Videotheken mit diesem Angebot u.&.)

2. Vergnlgungsstatten

3. sonstige Einzelhandelsbetriebe, welche nicht ausnahmsweise zulassig sind,

mit zentrenrelevanten Sortimenten.

Zur Begriindung der oben erlauterten Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung
Uber die Differenzierung der Zulassigkeit der Sortimente und die Unterteilung in zwei
verschiedene Teilbereiche sind nachfolgende Erlauterungen notwendig:

Um die Zentrenfunktion der Innenstadt als zentralen Versorgungsbereich zu erhalten
und zu entwickeln, hat die Stadt Xanten ein Einzelhandelskonzept entwickeln lassen.
Das Einzelhandelskonzept ist in der Sitzung des Rates der Stadt Xanten am
21.09.2011 als Stadtebauliches Entwicklungskonzept verabschiedet worden. Geman
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§ 1 Abs. 6 Nr. 11 sind die Ergebnisse von der Gemeinde beschlossenen Stédtebau-
lichen Entwicklungskonzepten in der weiteren Bauleitplanung als besonderer Abwa-
gungsbelang zu beachten.

Als Ergebnis wurde u.a. eine Sortimentsliste gefertigt, welche zum einen die
Hauptsortimente benennt, die durch ihre Nahversorgungs- bzw. Zentrenrelevanz nur
im zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden sollen und zum anderen die
nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimente bezeichnet, welche auch auBerhalb des

zentralen Versorgungsbereiches zugelassen werden kdnnen.

Birten ist mit einem wohnortnahen Lebensmittelangebot unter- bzw. gar nicht ver-
sorgt. Der Ortsteil Birten kann bislang, bis auf einen Backer auf der StraBe Zur Was-
sermUihle, die Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs nur ungenigend sicher-
stellen. Daher soll eine Ansiedlung von Einzelhandel zur Lebensmittelnahversorgung
ermdglicht werden. Aus diesem Grund wurde das zentrenrelevante Hauptsortiment
Nahrungs- und Genussmittel als Art der baulichen Nutzung Im GE(e)1 fir allgemein
zulassig erklart.

Die weiteren zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimente (siehe S. 91
des Einzelhandelskonzeptes) sind als Art der baulichen Nutzung im GE(e)1 nur aus-
nahmsweise zulassig. Sie sind in einem hohem MaBe in zentralen Versorgungsbe-
reich der Innenstadt Xanten angesiedelt. Eine mdégliche stadtebauliche Auswirkung
durch Ansiedlung im geplanten GE(e) 1 bestimmt sich hier Uber die Flache. Fir eine
Genehmigungsfahigkeit kommt es auf Art und Umfang eines Projektes an und ob es
dem Einzelhandelskonzept der Stadt Xanten zuwiderlaufen kénnte. Vor allem der
Umfang der Randsortimente ist gemaB dem Leitsatz Il des Stadtischen Einzelhan-
delskonzepts auf 10 % der Verkaufsflache zu setzen. Die Entscheidung, ob und un-
ter welchen Umstanden solch ein Projekt trotzdem ausnahmsweise zuldssig sein

kann, liegt im Ermessen der Bauordnungsbehérde.

Diese Festsetzungen zu der allgemeinen Zulassigkeit des nahversorgungs-
/zentrenrelevanten Sortiments, der ausnahmsweisen Zulassigkeit von bestimmten
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten sollen verdeutlichen, dass ar-
rondierende gewerbliche Betriebe den Standort flankieren dirfen, aber keine weitere
originare Einzelhandelsansiedlung mit zentrenrelevanten Sortimenten, welche den

zentralen Versorgungsbereichen Xantens, aber auch denen der Nachbarkommunen
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schaden kénnen, gewlnscht ist.

Der vorliegende Bebauungsplan soll keine Einzelhandelsagglomeration, welche dazu
geeignet sein kann, dem Einzelhandelskonzept der Stadt Xanten zu widersprechen,

ermdglichen.

Die ausgewadhlten Festsetzungen sollen in erster Linie eine Nahversorgung Birtens
sicherstellen und im Einklang mit den Ausfiihrungen zum Einzelhandelskonzept der
Stadt Xanten stehen, um so schadliche Auswirkungen auf andere benachbarte zent-
rale Versorgungsbereiche zu verhindern.

Eine Ansiedlung von zentrenrelevanten Sortimenten der Xantener Sortimentsliste als

Hauptsortiment ist daher in diesem Planbereich nicht zul&ssig.

Der jetzige Zustand des Plangebietes weist bereits erhebliche stadtebauliche Mangel
durch Unternutzung, bauliche Mangel an den Gebduden und durch ungesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auf. Die bisherige Eigentimergemeinschaft ist aus
verschiedenen Grlnden nicht in der Lage, den Missstdnden abzuhelfen. Vergni-
gungsstatten kdnnen sich sehr negativ auf die Umgebung auswirken. Um an dieser
exponierten Stelle Trading-down-Effekten von vorneherein entgegenzuwirken und
um eine Verbesserung durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zu erlangen,
sollten sich im direkten Kreuzungsbereich keine Vergnigungsstatten und &hnliches
ansiedeln dirfen. Sie sind aus diesem Grund nicht zulassig.

Weiterhin liegt im Kreuzungsbereich des Plangebietes, im Bereich der eingeschrank-
ten Gewerbegebiete eine Schulbushaltestelle, von der Kinder jeglichen Alters abge-
holt werden, um die die weiter entfernt liegenden Xantener Schulen gebracht zu
werden. Auch aus diesem Grund sollten daher bestimmte gewerbliche Betriebe, wie
z.B. Sexshops, Vergnugungsstatten hier keine Ansiedlungsmdglichkeit finden und
sind daher unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB und §§ 16, 17, 18, 19, 20, 21
BauNVO)

Als MaB der baulichen Nutzung wird eine GRZ von héchstens 0,8 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse darf héchstens 1 betragen.

Als Baumassenzahl wird BMZ 3 festgesetzt. Damit ist, unabh&ngig von der Héhe des
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Vollgeschosses, der umbaute Raum mit einer Verhéltniszahl festgesetzt. Damit soll
erreicht werden, dass sich hier eine maBvolle gewerbliche, mit Wohnen vertréagliche
Nutzung ansiedelt.

Die Hbéhe der baulichen Anlagen darf héchstens 31,00 m Gber NHN betragen. Be-
zugspunkt ist ,Normalhéhennull“ (NHN), die Bezugsflache fir H6hen Uber dem Mee-
resspiegel im Deutschen Haupthéhennetz 1992. Die vorhandenen Hbhen im Plan-
gebiet liegen zumeist zwischen 21,05 m Gber NHN und 22,04 m tber NHN.

Damit durfen bauliche Anlagen eine Héhe von ca. 9 — 10,00 m aufweisen.

An dieser exponierten Stelle muss die Héhenentwicklung der Baukérper sich an
stadtebaulich vertretbare MaBe halten. Der Larmschutzwall auf der gegentberlie-
genden StraBenseite hat zudem eine Héhe von ca. 6 m. Damit durfen bauliche Anla-
gen im Plangebiet ca. 3 m héher als der Wall werden.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 Abs. 1 BauNVO )

Im Baugebiet soll, der Umgebung des Gewerbegebiets Birtens entsprechend, eine
abweichende Bauweise erfolgen. Die gewerblichen Gebaude sollen als Einzelge-
b&ude erkennbar sein, dirfen aber eine Lange von 50m Uberschreiten.

Fir die Gewerbegebiete wird eine abweichende Bauweise festgesetzt:

In der Legende wird der Begriff ,abweichende Bauweise“ wie folgt definiert: zuldssig
sind Gebaude Uber 50 m Lange, zu den Nachbargrenzen sind Abstédnde wie bei der

offenen Bauweise einzuhalten.

Durch diese abweichende Bauweise wird dem Bauherrn ermdéglicht, Gebaude von

Uber 50 m Lange in offener Bauweise zu errichten.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen ge-
kennzeichnet.

Die Konzentration der Uberbaubaren Grundstiicksflache auf den rlickwartigen, von
der Rheinberger StraBe abgewandten Bereich hat nachfolgend aufgefthrte Grunde.
Im Ziel 8 des Sachlichen Teilplans GroBflachiger Einzelhandel sollen Einzelhandels-
agglomerationen nicht groBflachiger Einzelhandelsbetriebe auBerhalb von zentralen
Versorgungsbereichen vermieden werden. Zudem wurde die Er6ffnung einer solchen
Mdglichkeit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Xanten widersprechen. Es ist sei-
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tens der Stadt Xanten nicht beabsichtigt, die benachbarten zentralen Versorgungs-
bereiche, vor allem in benachbarten Kommunen mit der Ansiedlung massiver Einzel-
handelsbetriebe mit zentrenrelevanten oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten
zu schadigen.

Die Konzentration der Uberbaubaren Flache auf den Grenzbereich entlang des
Sportplatzes bringt zudem den Vorteil, dass der Parkplatzsuchverkehr sich in dem
verlarmten Bereich der B 57 konzentriert und nicht in Ganze entlang des rickwarti-
gen Bereichs des benachbarten Privatgrundstiicks konzentriert wiirde.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Derzeit sind drei mégliche Zufahrten zum Gewerbegebiet von der B 57 aus gegeben.
Durch die Planung wird eine Zufahrts- bzw. Ausfahrtsmdglichkeit von der B 57 aus-
geschlossen. Die ErschlieBung des gewerblichen Bereichs als auch des Sportplatzes
wird Uber eine GemeindestraBe, welche an die LandesstraBe L460 angebunden ist,
erfolgen. Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 57
wird der gesamte ndrdliche Bereich entlang der B57 als Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt festgesetzt.

Wie auch an der B 57 werden die Ubrigen Flachen an der Weseler StraBe hinsicht-
lich der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ebenfalls als Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt.

Verkehrsflachen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Von der Weseler StraBe werden der gewerbliche Bereich sowie der Sportplatz tber
eine offentliche Verkehrsflache an die LandesstraBe L 460 angeschlossen. Die wei-
tere ErschlieBung des langsgestreckten Gewerbegrundstiickes wird Uber eine private
Verkehrsflache sichergestellt.

Fuhrung von unterirdischen Leitungen / Leitungsrecht

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Nr. 21 BauGB)

Um das Abwasser des Vereinsheims des Sportplatzes zu entsorgen, missen die
Leitungen Uber ein Leitungsrecht im Bebauungsplan abgesichert werden. Hier kdn-
nen auch weitere notwendige Leitungen anderer Versorgungstrager untergebracht
werden. Die Breite des Leitungsrechts wurde bei einem Termin beim Vorhabentrager
mit dem Dienstleistungsbetrieb der Stadt Xanten (DBX) und den Versorgungstragern
am 25.02.2015 abgesprochen und betragt 3 m.
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Sportplatz

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der Sportplatz wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz
festgesetzt. Auf der Sportplatzflache sind nur bauliche Anlagen zulassig, welche zum
Betrieb des Sportplatzes notwendig sind. Hierzu zahlen zum Beispiel Umkleiderau-
me, Versammlungsraume, Parkplatz, Laufstrecken 0.4.. Der Sportplatz soll weiterhin
seinen griinen Charakter behalten.

Bodendenkmalpflege
(gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Folgende Festsetzung wird getroffen:

Die bauliche Nutzung im festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet ist bis zur
vorherigen wissenschaftlichen Untersuchung, Bergung und Dokumentation archao-
logischer Funde unzuldssig. Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalbe-
hérde der Stadt Xanten und dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege abzustimmen.

Da nach derzeitigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen ist, dass sich insbesondere
im 6stlichen Bereich des Plangebietes, welches als eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt ist, sowohl Relikte der rémischen Zeit (rémische StraBe) als auch des 2.
Weltkrieges (nicht ndher bezeichnete militdrische Anlagen) als Bodendenkmaéler er-
halten haben kdénnen, muss vor einer Neubebauung die arch&ologische Situation
ermittelt und dokumentiert werden. Um dies sicherzustellen, wird die Festsetzung ge-
troffen, dass eine bauliche Nutzung erst dann zuldssig ist, wenn vorher eine wissen-
schaftliche Untersuchung und ggfls. Bergung und Dokumentation der arch&ologi-
schen Funde erfolgt ist. Dies wird im Rahmen der Baugenehmigung mit den entspre-
chenden Behdrden bearbeitet. Fir die Durchfihrung der arch&ologischen Untersu-
chung ist eine Erlaubnis gem. § 13 DSchG NW erforderlich, welche bei der Oberen
Denkmalbehdrde beantragt wird.

Salzbergbau / Flachen unter denen der Bergbau umgeht

(gem. § 9 Abs. 5 BauGB)

Die Flachen, unter denen Salz abgebaut wird, sind entsprechend im Bebauungsplan
gekennzeichnet. Es kann festgestellt werden, dass das gesamte Gebiet in den letz-
ten Jahren ca. 17 cm gleichmaBig abgesenkt wurde.

6.10 Gestalterische Festsetzungen
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(gemaBn § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Bauordnung NW)

Bauliche Ortsvorschriften sollen tber die Abwehr von Verunstaltungen hinaus eine
positive Gestaltungspflege an dieser besonders exponierten Stelle des Stadtgebietes
ermdglichen.

Dies ist im vorliegenden Bebauungsplangebiet umso wichtiger, da es sich um die
Stadtzufahrt nach Xanten Uber die wichtige Kreuzung der L 480 / B 57 handelt. Mit
Gestaltungsvorschriften muss zudem maBvoll umgegangen werden, um betriebliche
Ansiedlungen nicht zu verhindern. Werbeanlagen sind bei gewerblichen Ansiedlun-
gen geeignet, eine positive Gestaltung der AuBenflachen zu beeinflussen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung aufgestellt werden. Sie diirfen
eine Hohe von 31,00 m NHN nicht Gberschreiten und durfen nicht mit einer sich
wechselnden Beleuchtung ausgefiihrt werden. Werbeanlagen durfen gleichzeitig
nicht héher als die Hauptbaukdrper erstellt werden.

Sie sollen an dieser exponierten Kreuzung nicht dominant wirken. Desweiteren soll
die Entwicklung des vorliegenden Standortes als eingeschranktes Gewerbegebiet
entsprechend dem Einzelhandelskonzept der Stadt Xanten auf die wohnortnahe
Versorgung mit Lebensmitteln und mischgebietsvertragliche gewerbliche Nutzungen
ausgerichtet sein.
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Verkehr

Die Firma SchiBler Plan-Ingenieurgesellschaft, Kéln hat Uber eine Verkehrsuntersu-
chung (21. November 2014) ermittelt, ob durch die Ansiedlung eines nahversorgungs-
relevanten Lebensmitteleinzelhandels mit ca. 117 Parkplatzen, die Kreuzung Rhein-
berger StraBe / Weseler StraBe leistungsfahig genug sein wird.

Die Angaben zu den Verkehrsmengen am Knotenpunkt stammen aus einer StraBen-
verkehrszahlung aus dem Jahr 2010.

In dem Verkehrsgutachten wurde in friheren Planungen bis zur zweiten Offenlage
(Mérz — April 2015) davon ausgegangen, dass an der Rheinberger StraBe das Plange-
biet Uber eine 6ffentliche Verkehrsflache erschlossen wird. In diesem Bereich sollte aus
Richtung Norden / Xanten kommend nur das Rechtsabbiegen auf das Plangebiet még-
lich. Desweiteren sollte vom Plangebiet an der Rheinberger StraBe (B57) ausgehend
nur ein Rechtseinbiegen in Richtung Stden / Rheinberg méglich sein. Dieses Szenario
ist in einer ersten Stellungnahme des Landesbetrieb StraBen.NRW vom 03.11.2014
wahrend der frihzeitigen Behérdenbeteiligung bestatigt worden. Allerdings haben sich
im Laufe des Planverfahrens die Grundlagen dergestalt verandert (Forderung des Lan-
desbetriebs straBen.nrw nach einer Rechtsabbiegespur auf der B 57), dass auf eine
Anbindung des Planbereichs an die B 57 génzlich verzichtet wird. In einer weiteren
Stellungnahme des Verkehrsgutachters vom 11.03.2015 zur Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes B 57 / L460 mit einer Beurteilung des Knotenpunktes mit Zufahrtsrege-
lung (Anlage1 der Stellungnahme) konnte belegt werden, dass sowohl die Kreuzung
als auch die neue ErschlieBungsanlage den anfallenden Verkehr, welcher von Norden
von der B 57 kommend Uber die Fahrtbewegung ,rechts-rechts” (= einmal rechts ab-
biegen an der Kreuzung B 57 in die L 460 + einmal rechts abbiegen in die neue o6ffent-
liche StraBenverkehrsflache, welche die gewerblichen Bauflachen erschlieBt) erfolgt,

aufnehmen kann.

Das Plangebiet wird damit tber die Weseler StraBe (L 460) bzw. Uber eine gemeindli-
che ErschlieBungsstraBe, welche an die Weseler StraBe anschlieBt, erschlossen. In
diesem Bereich sind alle Abbiege- und Einbiegerichtungen zugelassen.

Im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren sind verwaltungsrechtliche Vereinba-
rungen zwischen der Stadt und dem Landesbetrieb straBen.nrw zur ndheren Ausge-
staltung der ErschlieBungsanlagen und der Anbindung an die LandesstraBe zu treffen.
Die Kosten hierfur wird der Vorhabentrager tbernehmen.
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Aufgrund der schlechteren Frequentierung der OPNV Haltestellen, kann man von ei-
nem Anteil von 70 % am motorisierten Individualverkehr ausgehen. Da das Fahrrad am
Niederrhein eine wichtige Rolle spielt, kann fir den nicht motorisierten Verkehr, ein-
schlieBlich des OPNV-Anteils, einen Anteil von 30 % angenommen werden.

Das Fahrtenautfkommen im motorisierten Verkehr belauft sich auf ca. 1.516 Kfz-
Fahrten/Tag. Dabei wird davon ausgegangen, dass ca. 176 Kunden pro 100 gm Ver-
kaufsflache am Tag erreicht werden.’

Der Gutachter bericksichtigt weiterhin als werktagliches Fahrtenaufkommen der Be-
schaftigten ca. 20 Kfz-Fahrten/Tag und als Lkw-Verkehr mit maximal 6 Fahrten. Damit
ergeben sich ca. 1.542 Kfz-Fahrten/Tag. Das Aufkommen teilt sich zu jeweils gleichen
Teilen in 771 Kfz-Fahrten/Tag im Ziel- und Quellverkehr.

Im Tagesverlauf kann am Vormittag mit einem Anstieg des Ziel- und Quellverkehrs in
der Zeit von 10.00 bis 11.00 Uhr gerechnet werden (126 Kfz-Fahrten). In der Zeit zwi-
schen 13.00 und 16.00 Uhr sinkt das Aufkommen auf unter 100 Kfz-Fahrten/Stunde.
Danach ist in der Zeit von 18.00-19.00 Uhr wieder mit einem deutlichen Anstieg zu
rechnen (214 Kfz-Fahrten/Tag = Summe des Ziel- und Quellverkehr).

Die Gesamtbelastung des Knotenpunktes B 57 / L 460 betragt, basierend auf den vor-
handenen Daten von 2010 mit einer 5 % allgemeinen Verkehrszunahme, fir das Jahr
2014 ca. 22.105 Kfz/Tag bzw. 2.210 Kfz/Stunde (maBgebliche Spitzenstunde).

Die Prognose flr das Jahr 2030 (ausgehend vom Jahr 2010) sieht eine Zunahme des
Verkehrs mit Zuwachsraten von + 8,9% im Personenverkehr und + 26% im StraBengi-
terverkehr auf 35.250 Kfz/Tag vor.

Waéhrend der frihzeitigen Blrgerbeteiligung wurde die Vermutung geauBert, dass die
Kreuzung der Rheinberger StraBe (B57) / Weseler StraBe (L 460) ein Unfallschwer-
punkt sei. Eine Anfrage bei der Kreispolizeibehtrde bestatigt diese Annahme nicht. Bis
zum 19.11.2014 sind an dieser Kreuzung im Jahr 2014 funf Unfalle erfolgt. Der letzte
Unfall von Anfang November ist noch nicht endgultig ausgewertet. Es konnte aber an-
gegeben werden, dass er zwei Scherverletzte und einen Leichtverletzten nach sich
zog. Bei den weiteren Unféllen handelte es sich um zwei Abbiegeunfélle, bei denen
vier Personen leicht verletzt wurden; einen Auffahrunfall, bei dem nur Sachschaden

® Mittel der Kundenfrequentierung von Aldi-Méarkten am Niederrhein, siehe S. 6 der Verkehrsuntersuchung,
Schussler Plan, 21.11.2014
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entstand und einen Unfall im Begegnungsverkehr, bei dem ebenfalls geringer Sach-
schaden verursacht wurde.

Diese Unfalle machen die Kreuzung nach Aussage der Polizei bislang nicht zu einem
Unfallschwerpunkt.

Die Signalisierung des Knotenpunktes ist verkehrsabhangig. Das bedeutet, dass sie
nicht nach einem festen Zeitablauf erfolgt, sondern, dass sie je nach vorhandener ge-

messener Verkehrsmenge gesteuert wird.

Der Knotenpunkt Rheinberger StraBe / Weseler StraBe ist nach gutachterlicher Fest-
stellung durchaus in der Lage, den zusatzlich prognostizierten Verkehr aufzunehmen.
Eine Einrichtung einer Linksabbiegespur auf der Weseler StraBe (stdwestlicher Be-
reich) zur ist gemaB Gutachten aufgrund der zu geringen Verkehrsmengen (+ 74
Kfz/Tag) nicht erforderlich.®

Der FuBgéngerverkehr soll von Norden kommend Uber eine Verkehrsinsel gefihrt wer-
den und so sicher Uber einen Gehweg den Sportplatz erreichen kénnen.

8. Ver- und Entsorgung, Regenwasser, Hochwasser
Das anfallende Schmutzwasser wird in den vorhandenen Schmutzwasserkanal in die
Rheinberger StraBe geleitet. Das Vereinsheim wird Uber eine im Bebauungsplan ent-
sprechend dargestellte Abwasserleitung ebenfalls in die Rheinberger StraBe entwés-
sert. Zusatzlich muss eine privatrechtliche Sicherung Uber das Grundbuch erfolgen.

GemaB § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist grundsatzlich das unbelastete Nieder-
schlagswasser ortsnah zu versickern. Die einzelnen Vorhabentrédger missen hierzu ei-
ne entsprechende wasserbehdérdliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde bean-
tragen.

Die Hochwassergefahrenkarte fir ein haufiges Hochwasser (www.flussgebiete.de) be-
scheinigt dem Planbereich, dass es in einem Hochwasserfall nicht betroffen sein wirde
(siehe nahere Ausfihrungen im Kapitel 5, Seite 6).

6 3. 15 des Gutachtens Schiissler Plan, 21.11.2014
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Die Stromversorgung erfolgt bislang mittels einer Hochleitung. Diese ist ggfls. in den
Untergrund bzw. in die fir Leitungsrechte vorgesehene Flache zu verlegen und grund-
buchrechtlich zu sichern.

Larm / Immissionsschutz

Hinsichtlich der immissionsschutzrechtlichen Gesamtsituation hat das Planungsbiro
Peutz Consult aus Disseldorf am 08.09.2014 ein entsprechendes Gutachten zum
Schall des Gewerbegebietes, des Sportplatzes und zu den Lichtimmissionen der Flut-
lichtanlage erstellt.

Lichtimmissionen

Der Sportplatz ist seit 1956 in Betrieb. Er soll nunmehr planungsrechtlich gesichert
werden. Aus diesem Grund war eine Begutachtung der Lichtimmissionen notwendig.
Die Gutachter kdnnen bei der derzeitigen Aufneigung der Leuchten feststellen, dass
die Anforderungen der Lichtrichtlinie NRW bezliglich der Lichtemissionen der benach-
barten Bebauung nicht eingehalten werden. Eine Simulationsberechnung hat ergeben,
dass eine starke Beleuchtungsanlage bei geringer Aufneigung die Richtwerte einhalten
wirde. Dieses Ergebnis bedeutet, dass die Lampen neu ausgerichtet werden muissen.

Schallschutz

FOr den Bebauungsplan wurde die Larmbelastung durch den Sportlarm sowie eine
Schallimmissionsprognose gem. TA Larm durchgefuhrt. In beiden Fallen werden die
Richtwerte der 18. BImSchV und die Werte der TA Larm eingehalten.

Als Richtwerte fir die Wohnbebauung gelten die Richtwerte fir Mischgebiete, da es
sich um Wohngebaude im AuBenbereich handelt.

FOr den Bebauungsplan wurde die Larmbelastung durch den Sportlarm sowie eine
Schallimmissionsprognose gem. TA La&rm durchgefuhrt. In beiden Fallen werden die
Richtwerte der 18. BImSchV und die Werte der TA Larm eingehalten.

Als Richtwerte fir die Wohnbebauung gelten die Richtwerte fir Mischgebiete, da es
sich um Wohngebaude im AuBenbereich handelt.

Auch die Nutzung des Parkplatzes fiir die Einzelhandelsnutzung bis in den Nachzeit-

raum liegt an allen Immissionsorten innerhalb der Immissionsrichtwerte.

Neben der Einzelhandelsnutzung im nérdlichen Planbereich wurde zur Begutachtung
des sudlichen Bereiches eine Tankstellennutzung angenommen. Ob eine Ansiedlung
einer Tankstelle moglich sein wird, misste im entsprechenden Baugenehmigungsver-
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fahren gutachterlich nachgewiesen werden. Laut Gutachten ware dies nur mdglich,

wenn auf eine Nachtnutzung verzichtet wirde.

Falls eine andere Nutzung, als die gutachterlich untersuchten Nutzungen angesiedelt
wirde, ist durch die Einschrédnkung in der Art der baulichen Nutzung auf durch ,das
Wohnen nicht wesentlich stérendes Gewerbe“ sichergestellt, dass diese wohnvertrag-

lich sein missen.

Altlasten und Kampfmittel

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen. Allerdings ist vor kurzer
Zeit bekannt geworden, dass im Bereich der ehemaligen Gaststatte ein Schadensfall
eingetreten ist. Dieser wird durch die Umweltbehdrde des Kreises Wesel entsprechend
behandelt.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 sowie andere historische Unterlagen haben Hin-
weise auf vermehrte Kampfhandlungen in Planbereich geliefert. Es besteht der konkre-
te Verdacht, dass im ndrdlichen Planbereich, in welchem das Gewerbegebiet festge-
setzt werden soll, ehemalige militérische Anlagen aus dem Zweiten Weltkrieg liegen.
Ebenso liegt an der Grenze zwischen Gewerbe und Sportplatz an der nérdlichen Plan-
grenze ein Schitzenloch.

In der beigefiigten Karte sind lediglich die konkreten Verdachte dargestellt. Eine Uber-
prufung der konkreten Verdachte sowie der zu tUberbauenden Flachen auf Kampfmittel
wird empfohlen.
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Ein entsprechender Vermerk wird auf dem Bebauungsplan erfolgen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Im Planbereich selbst und in der Nahe des Planbereiches befinden sich keine Bau-

denkmaéler.

Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen, das im &stlichen Planbe-
reich, wo das eingeschrankte Gewerbegebiet festgesetzt wurde, sich Relikte aus rémi-
scher Zeit und des 2. Weltkrieges als Bodendenkmaler erhalten haben kénnen:

Am Ostrand des Plangebietes verlief in der Nahe der heutigen Rheinberger StraBe die
rémische LimesstraBe, welche die wichtigste Verbindung zwischen der Provinzhaupt-
stadt KéIn und der Colonia Ulpia Traiana war. Diese StraBe wurde bei vergangenen
BaumaBnahmen in der Umgebung bereits mehrfach dokumentiert: Sie besteht im We-
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sentlichen aus Kiesbandern, in denen sich sowohl Funde als auch Wagenspuren erhal-
ten haben. Leider ist die genaue Lage dieser Relikte im Plangebiet unbekannt.

Hinsichtlich der Relikte des 2. Weltkrieges, wurde Uber die Kampfmittelabfrage doku-
mentiert, dass im Plangebiet nicht ndher bezeichnete militdrische Anlagen und ein
Schitzenloch vorkommen. Es kdnnte sich hierbei um potentielle Bodendenkmaler der
Geschichte des 2. Weltkrieges handeln.

Uber eine bedingte Festsetzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB ist die Dokumentation von
moglichen Bodendenkmalern gesichert.
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12.1.1 Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 128 B sollen die Voraussetzungen daftr

geschafft werden, das zum einen der Sportplatz planungsrechtlich abgesichert und im

Kreuzungsbereich B 57 / L460 eine gewerbliche Nutzung mdéglich ist.

12.1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Nachfolgend sind fiir die Schutzguter relevanten Gesetze und Zielaussagen aufgefihrt,
die in der Prifung der Schutzguter zu berlcksichtigen sind:

Mensch | Baugesetz- | Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
buch die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforde-
§ 1 Abs. 5 rungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen
' miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemein-
heit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriick-
sichtigen: die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung
und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Anforderungen Kos-
ten sparenden Bauens sowie die Bevdlkerungsentwicklung, die so-
zialen und kulturellen BedUrfnisse der Bevdlkerung, insbesondere
die Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten
Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner
sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung.
Tiere / Bundesna- | Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
Pflanzen | turschutz- des Naturhaushalts sind insbesondere wild lebende Tiere und
gesetz Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
§ 1 Abs. 3 bensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Na-
' turhaushalt zu erhalten.
Land- Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Be-
schaftsge- | reich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass ... die
setz NRW | Pflanzen und Tierwelt .... als Lebensgrundlagen des Menschen
§ 1 Abs. 1 und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und Landschaft
nachhaltig gesichert sind.
Baugesetz- | Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlck-
buch sichtigen: die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Na-
§ 1 Abs. 6 turschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswir-

kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bio-
logische Vielfalt, die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Na-
tura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, die
Wechselwirkungen zwischen den Umweltgitern und die Darstel-
lungen von Landschaftsplanen.
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Boden Bundesbo- | Zweck dieser Gesetze ist es, nachhaltig die Funktionen des Bo-
denschutz- | dens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéadliche
gesetz § 1 | Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie

hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Landesbo- | Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu tref-
denschutz- | fen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen
gesetz seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
NRW §1 | Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden wer-
den.
Baugesetz- | Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
buch § 1a werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen flr bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaB zu begrenzen.

Wasser | Wasser- Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit
haushalts- | dem Ziel, ihre Funktions- und Leistungsféhigkeit als Bestandteil des
gesetz § 6 | Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu er-

halten und zu verbessern.
Landeswas | zig| ist es .... Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen zu
deswas- schiitzen und eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene
sergesetz | gparsame Verwendung des Wassers zu erreichen.
NRW §2

Luft/ Bun- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des

Klima desimmis- Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgulter vor
sions- schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
schutzge- hinsichtlich des Entstehens von schadlichen Umwelteinwirkungen
setz  ein- | (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftver-
schlieBlich unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-
Verordnun- | len und &hnliche Erscheinungen).
gen §§1,

2,3

TA Luft§ 1 | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte
Umwelt.

Land- Bundesna- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als

schaft turschutz- Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
gesetz antwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und un-

besiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Abséatze so
§ 1 Abs. 1, 7 schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funk-
4 tionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerations-

fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
Land- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von
schaftsge- Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
setz NW § | auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wie-

1

derherstellung von Natur und Landschaft.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit so-
wie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbeson-
dere Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturland-
schaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrdchtigungen zu
bewahren, zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach
ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im be-
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Baugesetz-
buch

§ 1a Abs. 3

siedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich
zu machen.

Grofflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter
Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fir Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freiflachen im AuBenbereich. Verkehrswege,
Energieleitungen und &hnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht
geflhrt, gestaltet und so geblindelt werden, dass die Zerschnei-
dung und die Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachti-
gungen des Naturhaushalts vermieden oder so gering wie mdglich
gehalten werden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung zu bericksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich.

Kultur Denkmal-

Schutz, Pflege, sinnvolle Nutzung und wissenschaftliche Erfor-

schutzge- schung von Kultur- und Sachgitern sowie ihrer gesellschaftlichen
setz NW Bedeutung fur die Offentlichkeit.
§ 1 Abs.1

Fachplanungen

Dem Bauleitplanverfahren liegen Gutachten zum Immissionsschutz und dem Arten-

schutz zugrunde. Diese Gutachten vervollstandigen das Abwagungsmaterial.

12.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

12.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands

Das Plangebiet im Kreuzungsbereich ist fast vollstdndig versiegelt und stellt eine Ge-

mengelage mit Wohn-, Einzelhandels- und gewerblicher Nutzung dar. Der sidliche

Planbereich wird als Sportplatz genutzt.

Zustandsbewertung Schutzgut Mensch

Das Plangebiet dient dem Menschen im Bereich des Sportplatzes als Freizeitbereich

und im Bereich entlang der Rheinberger StraBe als Wohn- und Arbeitsbereich. Es gibt

eine gewisse Vorbelastung durch den Larm des Sportplatzes und der BundesstraBe.
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Zustandsbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die fast vollstandige Versiegelung der Flache im Bereich der Rheinberger StraBe
sind keine Vorkommen von seltenen Pflanzen zu erwarten. Als Nahrungsgebiet ist der
Planbereich nur im Bereich des Sportplatzes geeignet. Der versiegelte Bereich im Nor-
den ist nur bedingt geeignet. Mdglicherweise bieten die leer stehenden Geb&ude
Schutz fur planungsrelevante Arten. Dies wird in einem gesonderten Gutachten né&her
ausgefuhrt und im Kapitel Artenschutz eingehend zusammengefasst.

Zustandsbewertung Schutzgut Landschaft

Im Plangebiet besteht durch die Sportplatznutzung und die wohnliche und gewerbliche
Nutzung eine starke anthropogene Vorpragung. Die umgebende Landschaft ist acker-
baulich gepréagt.

Zustandsbewertung Schutzgut Boden

Durch die starke Versiegelung im nérdlichen Planbereich und die Sportplatznutzung im
sudlichen Planbereich sind die Boden stark anthropogen tuberformt.

Altlasten sind im Untersuchungsraum nicht bekannt. Allerdings ist seit Oktober 2014
ein Schadensfall im Bereich der Gaststatte bekannt. Dieser Schadensfall wird bereits
durch die Umweltbehérden des Kreises Wesel entsprechend behandelt. Auswirkungen
auf die vorliegende Planung wird der Schadensfall nicht haben.

Zustandsbewertung Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflichengewésser vorhanden. Eine Versickerung von
Oberflachenwasser kann grundsatzlich vor Ort erfolgen. Hierzu sind vom Vorhabentra-
ger entsprechende wasserbehdérdliche Erlaubnisse beim Kreis Wesel im Nachgang des
Bebauungsplanverfahrens zu beantragen. Je nach Vorhaben wird bei der Unteren
Wasserbehdrde Gber die Mdglichkeit der Versickerung des unbelasteten Regenwas-
sers entschieden. Der bereits benannte Schadensfall hat in Teilen bereits das Grund-

wasser erreicht.

Zustandsbewertung Schutzgiiter Klima und Luft

Das Plangebiet liegt im ozeanischen gepragten nordwestdeutschen Klimabereich so-
wie im Klimabezirk ,Niederrheinisches Tiefland“. Die mittlere Jahresschwankung der
Lufttemperatur bleibt hier unter 16 C°. Die Jahresniederschlagsmenge liegt durch-
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schnittlich bei ca. 700 — 800 mm / Jahr mit einer Spitze in den Monaten Juli und Au-
gust.

Die insgesamt flache Reliefausbildung mit den angrenzenden groBen Acker- und Wei-
deflachen ermdglicht einen guten Luftaustausch der Luftmassen. Der Planbereich ist
stark versiegelt. Durch die geringe GréBe insgesamt, sind keine nachteiligen Auswir-

kungen auf den Klimazustand zu erwarten.

Zum Schutzgut Luft ist weder eine Vorbelastung noch eine besondere Schutzwirdig-
keit vorhanden.

Zustandsbewertung Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen, das im &stlichen Planbe-
reich, wo das eingeschrankte Gewerbegebiet festgesetzt wurde, sich Relikte aus rémi-
scher Zeit und des 2. Weltkrieges als Bodendenkmaler erhalten haben kénnen. Das
Vorhandensein ist entsprechend zu untersuchen.

12.2.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands

Die nach dem jetzigen Verfahrensstand zu erwartenden Umweltauswirkungen der Pla-
nung, die im Bauleitplanungsverfahren auf der Grundlage der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung sowie mit den Ergebnissen der einzuholenden Fachgutachten weiter
konkretisiert werden mussen, sind in nachfolgender Tabelle zusammenfassend aufge-
fOhrt.

Schutzgut | Umweltauswirkungen Auswir-
kungen
Mensch + die vorliegende Planung hat, aufgrund seiner geringen Gro- X
Be, nur geringe nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch.

« Zwar erhéht sich durch die neuen gewerblichen Nutzungen
die Larmbelastung flr die Bewohner, jedoch in einem insge-
samt noch vertraglichen Rahmen.

Pflanzen + Da keine besonders schutzwirdigen Biotope im Verfahrens- -
bereich bzw. in seinem Umfeld vorhanden sind, sind keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
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Tiere * Es sind keine besonders schutzwirdigen Biotoptypen vor- X
handen, die einen wichtigen Lebensraum fir Tiere darstellen
wirden. Es kénnten aber planungsrelevante Arten betroffen
sein.

Landschaft | « Entsprechend der geringen Bedeutung des Plangebiets fiir -
das Landschaftsbild sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Boden » Die geplante Versiegelung wird nicht héher ausfallen, als die -
bereits vorhandene.

Wasser » Auswirkungen auf Oberflachengewésser bestehen nicht, da -
im Plangebiet keine vorhanden sind.

» schéadliche Auswirkungen auf das Grundwasser werden -
durch die Planung nicht verursacht

Klima » Da nur ein kleiner Teil des Plangebiets bebaut werden soll, X
sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten.

Luft * Durch die Planung ist keine Auswirkung zu erwarten -
Kultur- und | -+ Es kdnnten Bodendenkméler bzw. Bodenfunde vorhanden X
Sachguter sein. Es muss eine Sachverhaltsermittlung stattfinden.

Wechsel- + Besondere Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Be- -
wirkungen langen des Umweltschutzes sind nicht bekannt.

xxx stark / xx erheblich/ x vorhanden/ - nicht erheblich

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Es sind keine nachhaltig negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu be-
griinden. Der zusatzliche Larm durch die Ansiedlung des Einzelhandelsvorhabens liegt
innerhalb des vorhandenen gesetzlichen Rahmens.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

Da keine besonders schutzwirdigen Biotope im Verfahrensbereich bzw. in seinem Um-
feld vorhanden sind, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Flora zu befiirchten.

Bezlglich der planungsrelevanten Arten wird auf den Wortlaut des Artenschutzgutach-
tens des Gutachters Umweltbiro Essen vom 17.09.2014 verwiesen.

Zum Vorhaben wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung erstellt. Es werden kon-
krete MaBnahmen erforderlich, die sich auf den Schutz eines nachgewiesenen Vor-
kommens von Zwergfledermdusen beziehen und durch die der zuldssige Zeitraum fir
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den Abriss der Gebaude einschrankt wird. Erganzend ist die Schaffung von Ersatzle-
bensraumen fir gebdudebewohnende Fledermause am neuen Einzelhandelsgebaude
vorgesehen. Im Ergebnis kommt die Artenschutzprifung zusammenfassend zu folgen-
der Beurteilung: ,Eine im Sinne des BNatSchG erhebliche Beeintrdchtigung planungs-
relevanter Arten ist bei Beachtung der beschriebenen zeitlichen Einschrdnkungen zum
Abriss nicht zu erkennen. AuBerdem gilt, dass die im Plangebiet angetroffenen Biotop-
strukturen und somit auch alle theoretisch vorhandenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
stétten planungsrelevanter Arten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin vorhanden
wéren. Okologische Funktionen, die im Plangebiet theoretisch verloren gehen kénnten,
wéren also im Umfeld weiterhin erfillt. Ein VerstoBB gegen die Verbote des § 44 (1)
BNatSchG in Verbindung mit § 44 (5) BNatSchG liegt somit nicht vor. Eine weiterge-
hende Untersuchung erscheint daher nicht erforderlich.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Auswirkungen bedeuten hier eine asthetische Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch das Vorhaben. Eine nachhaltige negative Beeintrachtigung des Landschaftsbil-

des ist nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Bereich des Sportplatzes wird sich insoweit nichts verandern, als dass ein Parkplatz
geplant ist, welcher durch die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ausgeglichen werden
muss. Im Bereich der gewerblichen Ausweisung ist derzeit bereits eine vollstandige
Versiegelung vorhanden, so dass negative Auswirkungen hinsichtlich des Schutzgutes

Boden nicht zu erwarten ist.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Es sind durch die Planung keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

erkennbar.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Hinsichtlich des Schutzgutes Luft sind durch das Vorhaben keine Auswirkungen zu er-

warten.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgliter:
Baudenkmaler sind nicht vorhanden. Hier sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Allerdings sind méglicherweise Relikte aus romischer Zeit bzw. aus dem 2. Weltkrieg
vorhanden. Hierzu muss eine Sachverhaltsermittlung erfolgen, so dass Funde unter-

sucht, geborgen und dokumentiert werden kénnen.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Zwischen allen Schutzgitern bestehen vielfaltige Wechselbeziehungen als Wirkungs-
zusammenhange oder -abhangigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beeinflusst, wirkt
sich das meist indirekt auch auf andere Schutzgiter aus. So verandert sich beispiels-
weise durch die Beseitigung von Vegetation das Kleinklima und vernichtet Lebensraum
far Tiere, Eingriffe in den Boden vermindern dessen Schutzfunktion fiir den Wasser-
haushalt, ein veréanderter Wasserhaushalt wirkt sich unter Umstanden auf die Vegetati-

onszusammensetzung aus usw..

Diese Wechselbeziehungen sind nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den
Naturhaushalt wichtig, sondern missen auch bei der Wahl geeigneter AusgleichsmaB-
nahmen beachtet werden.

Abgesehen von den dargestellten Beziehungen bestehen keine speziellen Wechsel-
wirkungen, die Uber das hinausgehen, was in den Beschreibungen zu den einzelnen
Schutzgltern enthalten ist.

12.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird mittels der Arbeitshilfe ,Numerische Bewer-
tung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW*“ vom Lanuv NRW (Landesamt far
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) bilanziert. Dabei wurde
ermittelt, dass ein kein Ausgleichsbedarf besteht. Es wird ein rechnerisches Plus von
347 Okowerteinheiten erzielt (siche Kapitel 13).

12.2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Weitere Alternative sind nicht vorhanden, da es sich um eine Neubebauung bzw. Revi-
talisierung eines Baugebietes und die planungsrechtliche Sicherung eines Sportplatzes
handelt.
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Dementsprechend existiert auch keine Planungsalternative, die geringere Auswirkun-

gen aufweisen wirde.

12.3 Zusiétzliche Angaben
12.3.1 Verwendete technische Verfahren

In der Umweltprifung selbst sind keine technischen Verfahren zum Einsatz gekom-

men.

12.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Da keine erheblichen Umweltauswirkungen vorliegen, sind keine konkreten MaBnah-
men zur Umweltiberwachung vorzusehen. Die zustandigen Fachabteilungen der
Stadtverwaltung Xanten und die zustédndigen Umweltfachbehérden — insbesondere
durch die zusténdigen Fachbehdrden bei der Kreisverwaltung Wesel und der Bezirks-
regierung Diisseldorf — werden die generelle Uberwachung im Rahmen ihrer gesetzli-
chen Aufgabenerfillung wahrnehmen.

Die durch die Planung hervorgerufenen Eingriffe in den Naturhaushalt sind im Rahmen
des Ausgleichsflachenkontos der Stadt Xanten bereits zum Teil ausgeglichen worden.
Durch das Ausgleichsflachenkonto, das Uber einzelne stadtebauliche Vertrage abgewi-
ckelt wird, ist sichergestellt, dass die MaBnahmen wie geplant durchgefihrt und ge-
pflegt werden. Zudem ist dadurch gewahrleistet, dass die Flachen und MaBnahmen ei-
ner langfristigen Zweckbindung (mindestens 30 Jahre) unterliegen.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ent-
stehen oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltprifung
und der Abwagung sein konnten, kénnen nicht systematisch und flachendeckend durch
die Stadt Uberwacht und erfasst werden. Da die Stadt Xanten keine umfassenden Um-
weltiberwachungs- und Beobachtungssysteme betreibt und aus finanziellen Griinden
nicht aufbauen kann, ist sie auf entsprechende Informationen der zustandigen Fachbe-
hérden angewiesen, die ihr etwaige Kenntnisse Uber derartige unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zuleiten missen.
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12.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan Nr. 128 B wird eine bereits versiegelte Flache einer neuen
planungsrechtlichen Nutzung zugewiesen und der vorhandene Sportplatz planungs-
rechtlich gesichert. Im Bebauungsplan werden keine AusgleichsmaBnahmen vorgese-
hen, da der Planbereich eine zu geringe GrdBe flr AusgleichsmaBnahmen ausweist.
Die erforderlichen 6kologischen AusgleichsmaBnahmen werden Uber das Ausgleichs-
flachenkonto der Stadt Xanten nachgewiesen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen
durch das Gewerbegebiet / Sportplatz keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkun-

gen zu erwarten sind.
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13. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Im Rahmen der Landschaftspflegerischen Begleitplanung sind die im Bebauungsplan-
gebiet vorhandenen Biotoptypen geman der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen
fiir die Bauleitplanung in NRW* erfasst worden.” Die in Spalte 2 gesetzte Zahl bezieht
sich auf den jeweiligen Biotop-Code nach der Arbeitshilfe flr die Bauleitplanung.

13.1 Ermittlung und Beschreibung der Biotoptypen
Ausgangszustand des Untersuchungsraums

Gesamt- Ge- .
Flache Nr.  ©°9  Biotoptyp Flache G korrektur-  samt- " Er'fze"
e wert faktor wert achenwert
in m2 SS%_SGX Sp.4xSp.7
1 2 3 4 5 6 7 8
versiegelte Flache mit
1 1.2 nachgeschalteter Versicke- 9.918 0,5 1 4.959 4.959
rung
2 4.5 Intensivrasen 24.271 2 1 48.542 48.542
Summe A 34.189 53.501

Die Bewertung der Biotoptypen ist ein wesentlicher Faktor zur Ermittlung der Ein-
griffsintensitat im Plangebiet. Bei einer hohen Anzahl oder groBen Flache von hoch-
wertigen, betroffenen Biotoptypen ist die Eingriffsintensitat entsprechend héher zu be-
urteilen, als wenn nur intensiv genutzte, geringwertige Biotoptypen beansprucht wer-
den.

Das Plangebiet besitzt keine Flachen von héherer 6kologischer Bedeutung. Zu der Ka-
tegorie von Biotoptypen mit geringer 6kologischer Bedeutung zéhlen stark gestérte und
versiegelte Flachen (gepflasterte Flachen, Schotterflachen, Intensivgrinland etc.). Es
handelt sich um naturferne Landschaftsbestandteile, die aufgrund ihrer Nutzungsinten-

sitét nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere besitzen.

Das gesamte Plangebiet besitzt eine insgesamt eher geringe 6kologische Bedeutung,
da es im Norden fast vollsténdig versiegelt und im stdlichen Bereich als Sportplatz ge-
nutzt wird. Ein Ausgleich der geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft ist durch den
Bebauungsplan sicherzustellen.

13.2 Bilanzierung von Eingriff und Kompensation
Der aus der Verwirklichung des Bebauungsplans Nr. 128 B resultierende Eingriff wird
in Anlehnung an die Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in
NRW bewertet. Mit diesem Verfahren kénnen der Wert von Flachen fir den Arten- und

7 Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (Méarz 2008): Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bau-
leitplanung in NRW
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Biotopschutz abgeschéatzt und der entsprechende Umfang der Kompensationsmaf-

nahmen ermittelt werden.

Der nérdliche Planbereich wird im Bebauungsplan als eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei 0,8. Der stdliche Planbereich wird
als 6ffentlicher Sportplatz festgesetzt. Lediglich bauliche Anlagen, die dem Betrieb des
Sportplatzes dienen, kénnen Flachen in diesem Bereich versiegeln.

Die Bilanzierung erfolgt nach der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen flr die
Bauleitplanung in NRW* des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz

NRW, Recklinghausen, Marz 2008.

Die Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung erfolgt im Folgenden in tabellarischer Form:

Grund Gesamt- Ge- Einzel
Flache Nr.  Code  Biotoptyp Flache wert korrektur-  samt- fiachenwert
faktor wert
Sp. 5 x
in m2 Sp Sp. 4 xSp. 7
.6
1 2 3 4 5 6 7 8
1 1.2 versiegelte Flache 524 0,5 1 0,5 262
versiegelte Flache mit
2 1.2 nachgeschalteter 9.692 0,5 1 0,5 4.846
Versickerung
3 4.5 Intensivrasen 23.973 2 1 2 47.946
Summe B 34.189 53.054
Gesamtbilanz: Gesamtflichenwert B - Gesamtflaichenwert A = 347 Werteinheiten

13.3 Externer Ausgleichsbedarf

Aus den Tabellen 1 und 2 Iasst sich ablesen, dass der Eingriffsbereich vor der MaBnahme 53.501
und gemaB den Festsetzungen im Bebauungsplan 53.054 Werteinheiten aufweist. Es verbleibt
somit eine positive Gesamtbilanz von 347 Werteinheiten. Aus diesem Grund sind keine externen

AusgleichsmaBnahmen erforderlich.
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14. Artenschutz

Angesichts der seit langerem leer stehenden Gebaude wurde das Umweltbliro Essen als
Gutachterburo fur den Artenschutz beauftragt zu ermitteln, ob die bestehenden Gebau-
de als Lebensstatte fir planungsrelevante Arten geeignet sind.

Eine erste Begehung fand am 28.8.2014 statt. Es konnten zahlreiche Nachweise von
Zwergfledermdusen auf dem Hof gefiihrt werden. Aus diesem Grund fand am 31.8.2014
eine weitere Untersuchung statt. Es konnten mindestens drei Tiere im First des Dachbo-
dens gesichtet werden Zwar ist nicht davon auszugehen dass es sich hierbei um eine
Wochenstube oder um ein Winterquartier (wegen fehlender Frostfreiheit) handelt, aller-
dings kann nicht ausgeschlossen werden, dass von den offenen Teilen des Geb&udes
ein Einflug auch in abgeschlossene Teile des Gebaudes mdglich ist.

Die genaue Dokumentation der Artenschutzprifung ist im Gutachten zu entnehmen.

Nach Rucksprache mit der unteren Landschaftsbehdrde sollte ein Abriss der ehemals
landwirtschaftlich genutzten Gebaudeteile (Dachboden vom Stall und Scheune) im Win-
ter 2014 nicht erfolgen. Einem Abriss dieser Gebaude ab Mitte Marz (Ende der Winter-
ruhe) steht nach dieser Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehérde nichts entge-
gen. Damit sich keine Wochenstube bilden kann, sollte der Abriss in der ersten Monats-
hélfte bis April abgeschlossen sein.

Die anderen Gebaude kénnen auch in den Wintermonaten unbedenklich abgerissen
werden.

Um den Verlust von Sommerquartieren auszugleichen, missen vor Ort Ersatzlebens-
raume geschaffen werden. Dies kann neben der Anbringung von Fledermaus Flachkas-
ten an den geplanten Gebaudefassaden durch eine Verkleidung von Giebelflachen, die
dahinter erreichbare Hohlrdume entstehen lassen, erreicht werden.

Ein VerstoB gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs.
5 BNatSchG liegt somit nicht vor. Eine weitergehende Untersuchung ist daher nicht er-
forderlich.

Diese Empfehlungen werden als artenschutzrechtliche Hinweise auf den Bebauungs-
plan aufgenommen, so dass sie im Baugenehmigungsverfahren Beachtung finden. Eine
textliche Festsetzung ist aufgrund der fehlenden hinreichenden Bestimmtheit nicht még-
lich und auch nicht erforderlich (Abschichtungsprinzip).

Weitere artenschutzrechtliche Festsetzungen kénnen ebenfalls nicht vorgenommen
werden, da der Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB nur hinreichend bestimmte
Festsetzungsmoglichkeiten zulésst. Falls weitere artenschutzrechtliche Belange hinsicht-
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lich der Bauausfuhrung notwendig wuirden, sind diese im Baugenehmigungsverfahren
durch Beteiligung der fiir den Artenschutz zustédndige Behérde zu behandeln.

Durchfihrung der Planung

Die Umsetzung der Planung, d. h. die Durchfiihrung der Bebauung, erfolgt durch Dritte.

13. Kosten

16.

17.

Die bestehende ErschlieBungssituation wird im Bereich der L 460 (Weseler StraBBe) ver-
andert. Die Kosten werden durch den Projekttrager des gewerblichen Bereiches Uber-
nommen. Weiterhin muss die bestehende Abwasserleitung fir das Umkleidegebaude
des Sportvereins verlegt werden. Ebenso muss die Strom-Hochleitung und méglicher-
weise weitere Leitungen anderer Versorgungstrager verlegt werden.
Der Parkplatz wird durch den Sportverein in Eigeninitiative angelegt.

Flachenbilanz

Gewerbliche Bauflache 9.692 m2 28,35 %

StraBenverkehrsflache, 6ffentlich 246 m° 0,77 %

StraBenverkehrsflache, privat 260 m* 0,76 %

Offentlicher Sportplatz 23.973m*| 70,12 %

Gesamtflache 34.189 m2 | 100,00 %
Verfahren

Am 14.03.2001 hat der Rat der Stadt Xanten den Einleitungsbeschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 128 B gefasst. Die friihzeitige Birgerbeteiligung hat am
30.09.2014 mit der Vorstellung der neuen, vorliegenden Planungsabsicht stattgefunden.
Im Anschluss daran fand eine zweiwdchige NachauBerungsfrist vom 01.10.2014 bis zum
15.10.2014 einschlieBlich statt. Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung wurde vom
02.10.2014 bis 03.11.2014 durchgefuhrt. Die Offenlage wurde vom 05.01.2015 bis
04.02.2015 einschlieBlich durchgefiihrt. Nach dieser Offenlage konnte die ErschlieBung
Uber die B 57 nicht mehr aufrecht erhalten werden. Daneben hat sich die Stadt Xanten
nochmals mit der geduBerten Kritik von Nachbarkommunen zur Ansiedlung des Le-
bensmittelmarktes beschéftigt und ein Gutachten zu dieser Ansiedlung eingeholt. Aus-
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diesem Grund wurde eine zweite Offenlage vom 26.03.2015 bis 27.04.2015 einschlieB3-
lich erforderlich. Der Satzungsbeschluss ist fur den 24.06.2015 vorgesehen.

Aufgestellt:

Fachbereich 6, Abteilung Stadtplanung
Xanten 13.03.2015

Im Auftrag

gez.
Kutschaty



