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Abschrift
Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6, § 3 BauNVO)
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 BauGB) Q N\
Reines Wohngebiet (WR): *{6
WR N " Y T e
Zulassig sind Wohngebaude. Reine Wohngebiete, liberbaubare Grundstiicksflache \\//
Unzulassig sind Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Beschrankung der Zahl der Wohnungen . i
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes. o <o
0.4 Grundflachenzahl
Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen flir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke. | Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB
MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO) H max. 8,00 m Gebaudehsh ) . )
Die Hohe der baulichen Anlagen darf hdchstens 8 m betragen. Der untere Bezugspunkt ist die jeweilige ii. Str.OK ebaudenohe als HochstmaR in Meter tber Straenoberkante A
Strallenoberkante. Der obere Bezugpunkt der Gebaude ist der Dachfirst (bei geneigten Dachern) bzw. die Traufe Ry” \
(bei Flachdachern). ,ng Y _
Bauweise, uberbaubare und nicht Giiberbaubare Grundstiicksflachen X > \
Stellplatze, Carports und Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) / \
Stellplatze, Carports und Garagen sind, von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus gesehen, nur hinter der Baugrenze / \
zulassig. \
Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen \ \
o Offene Bauweise \ / / \ \
Ortliche Bauvorschriften (gemiR § 86 BauO NW) A nur Einzelhiuser zulissig \ \ =
N\ A
———— Baugrenze | N \
e \ = \3
SD Satteldach / \ V,Dd\
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Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) \ > / \
WD Walmdach /

KWD  Kriippelwalmdach StraBenverkehrsfliche /\/
—_— StraBenbegrenzungslinie / \

35°-45° Dachneigung

Hinweise [::1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes /\

Sonstige Planzeichen \ /
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An der relgway

(§ 9 Abs. 7 BauGB) 7 88 / \ , \
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1. Grundwasser ' 239 e O
Vor Baubeginn ist der héchste Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen. \ _ / X @
S
2. Hochwasserschutz Darstellungen ohne Festsetzungscharakter —N\
Nach der Statuskarte des Staatlichen Umweltamtes Duisburg vom September 2002 liegt der Planbereich "
innerhalb einer gefahrdeten Flache hinter den Deichen, die bei einem 200-jahrigen Hochwasser gefahrdet ist U\ 4 7
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Flurgrenze 20 Wohnhaus mit Hausnummer S 84 6 4 O
NS’ \
Flurstiicksgrenzen Wirtschaftsgebiude 7 8 7 ®
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangabe mit dem Liegenschaftskataster und die FUr die Erarbeitung dieses Planentwurfes Dieser Planentwurf gehort zum Beschlul des Rates der Stadt Xanten Dieser Planentwurf und die Begrindung haben nach § 3 (2) BauGB auf die Dauer Dieser Plan gehort zum BeschluR des Rates der Stadt Xanten Am 05. Aug. 2009 ist gemal’ § 10 (3) BauGB ortsublich bekanntgemacht worden, Gesetzesgrundiagen
geometrische Eindeutigkeit der Planfestsetzungen bescheinigt vom 22.JUN. 2006 nach welchem der Plan als Satzung aufgestellt und zu eines Monats in der Zeit vom 07. SEP. 2006 bis einschliellich 06. OKT. 2006 vom  02. MAI. 2007 , durch den der Plan gemaf? § 10 (1) BauGB und dafl} der Rat den vorstehenden Plan beschlossen hat und dal} der Plan
diesem Zweck offentlich ausgelegt werden soll. zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. § 86 BauO NW als Satzung beschlossen worden ist. ab 05. Aug. 2009 im Rathaus wahrend der Dienststunden der Stadtverwaltung 1) Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
zu jedermanns Einsicht offentlich ausliegt. geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).
Fachbereich Planen und Bauen
Sachgebiet Stadtplanung 2) Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
Xanten, 30. APR. 2007 Xanten, 30. APR. 2007 Xanten, 30. APR. 2007 Xanten, 04. MAI. 2007 Xanten, 05. Aug. 2009 gi?itslvzsﬁé)uﬁ‘(‘;e;ztrgf;';ﬁﬁ:gd;‘;ﬁhvogmﬂaiI‘;ifj Gosoleos 42‘1‘;gg"iggtgi“T%ngé?ves““"”e” und
3) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S. 58).
Xanten, 30. APR. 2007
4) § 86 der Landesbauordnung NRW (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256 ) SGV. NRW. 232,
W, Reinhardt s Der Biirgermeister zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV. NRW S. 615).
ez. W. Reinhar .S.
g i.A. I A. 5) Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
gez. Hage L.S. L.S. gez. Hage vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.05.2005
(GV NRW S. 498/SGV NRW 2023).
gez. Strunk L.S. gez. M. Hotzky gez. Strunk L.S. gez. M. Hotzky L.S. gez. Strunk
Burgermeister SchriftfUhrerin Burgermeister SchriftfUhrerin Burgermeister




