Kreis Wesel
Stadt Xanten

BEBAUUNGSPLAN NR. 148, 1. ANDERUNG UND
ERGANZUNG

,XANTENER SUDSEE — TEIL A - FI-
SCHERSTRASSE"

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
(gem. § 10 (4) BauGB)

1.  Ziel der Bebauungsplananderung

Aufgrund der Baulandknappheit im Ortsteil Xanten-LUttingen soll am nérdlichen Ende
der FischerstraBe und somit in direkter Nahe zur Xantener Stidsee eine neue Wohn-
bauflache geschaffen werden. Mit der geplanten Bebauung ist eine sinnvolle Ergan-
zung zum bestehenden Ortsteil angestrebt.

Auf der ungeféhr 5.200 m2 groBen Flache kénnen zusatzlich zur bereits bestehenden
StraBenflache ca. 4 Baugrundstiicke fir Wohnhauser verwirklicht werden.

2. Artund Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange

Zum Bebauungsplan wurde eine Umweltpriifung gemaB § 2a BauGB durchgeflhrt
und ein Umweltbericht erstellt. Hier wurden die Belange des Umweltschutzes und der
Landschaftspflege untersucht, umweltbezogene Auswirkungen ermittelt sowie mégli-
che MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich geprift. Das Er-
gebnis der Umweltprifung ist, dass die Schutzgiter Klima, Wasser sowie Kultur- und
Sachguter ,nicht erheblich® beeintrachtigt werden. Andere Schutzglter wie Mensch,
Pflanzen, Tiere, Landschaft und Boden werden in Teilen ,wenig erheblich“ beein-
trachtigt werden. Die insgesamt geringen Beeintrachtigungen bestehen in:

" einer zusatzlichen Verkehrsbelastung (Fahrten zu und von den geplanten
Wohnh&usern)



. Zerstérung von Lebensraum fur Pflanzen und Tieren, da die bisherige Grinfla-

che Uberbaut wird

" Geringfligigen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, da die Planbereiche be-

reits am Rand eines besiedelten Bereiches entstehen

. Beeintrachtigung des Bodens, da dieser zuvor als Griinflache genutzt wurde

und zukuinftig teilweise Uberbaut wird.

Um das AusmalB der Umwelteinwirkungen naher bewerten zu kénnen, wurde im
landschaftspflegerischen Begleitplan gemeinsam flr die zwei Teilbereiche (Bereich A
— FischerstraBBe, Bereich B — HagelkreuzstraBe) eine ,Eingriffsbilanzierung® erstellt,
indem der heutige Zustand sowie die wahrscheinliche Entwicklung nach Realisierung
der Planungen anhand eines Punktesystems bewertet wurden. Das Ergebnis war,
dass sich der 6kologische Wert der Plangebiete insgesamt um 18.704 OWE (Okolo-
gische Werteinheiten) verringert. Diese werden an anderer Stelle im Xantener Stadt-
gebiet ausgeglichen, der Ausgleich erfolgt Uber das stadtische Okokonto. Weitere

Informationen finden sich im landschaftspflegerischen Begleitplan selbst.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass durch die Bautatigkeit einige Umweltglter
etwas beeintrachtigt werden, wie z. B. Boden, Flora und Fauna. Uberwiegend ist

aber keine wesentliche Beeintrachtigung der Umweltmedien festzustellen.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-

und Behordenbeteiligung

Bei der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sind Schreiben sowohl von Biirgern
als auch von Behdérden eingegangen. Die Stellungnahmen wurden vom Rat der Stadt
Xanten zum Teil berlcksichtigt, zum Teil aber auch zuriickgewiesen.

Von den Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung wurde die Forderung des
Staatlichen Umweltamts Krefelds, einen Hinweis aufzunehmen, dass das Plangebiet
im potenziellen Uberschwemmungsgebiet des Rheins liegt, beriicksichtigt und die

Anregung somit angenommen.



Ebenfalls wurde die Anregung der Wehrbereichsverwaltung West, welche eine ma-
ximale Gebaudehdhe von 9,50 m forderte, berlicksichtigt, da der Bebauungsplan ei-

ne niedrigere Gebaudehdhe festsetzt.

Das Staatliche Umweltamt Duisburg wies auf Unstimmigkeiten zwischen Planentwurf
und Begrindung hin, welche irrtimlich erfolgt waren. Den vorgeschlagenen textli-
chen Anderungen in der Begriindung wurde nicht gefolgt, stattdessen wurde die

Planzeichnung geéndert.

Ein Blrger beflirchtete durch die geplante Wohnbebauung Beeintrachtigungen sei-
nes in der Nahe befindlichen landwirtschaftlichen Betriebs, da er dann kinftig mehr
Rlcksicht nehmen muisse. Die Verwaltung entgegnete, dass die Behdérdenbeteili-
gung diese Einschatzung nicht untermauert habe und dass aufgrund des ausrei-
chenden Abstandes zwischen den unterschiedlichen Nutzungen nicht davon auszu-
gehen ist, dass eine Kollision zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und Wohnbe-
bauung erfolgt. Der Rat der Stadt Xanten hat diese Stellungnahme bei dem Sat-
zungsbeschluss der Bebauungsplananderung deshalb nicht berlcksichtigt. Die ge-
nauen Abwagungsvorschlage sind der Druckvorlage zum Satzungsbeschluss zu ent-

nehmen.

4. Ergebnisse der gepruften alternativen Planungsmadglichkeiten und Be-
grindung fir die Auswahl der Planvariante

Das Ziel der Bebauungsplananderung ist neben der korrekten Ausweisung bereits
vorhandener Nutzungen die Ergdnzung und stadtebauliche Abrundung der vorhan-
denen Bebauung. Deshalb gibt es in diesem Fall keine Planungsalternativen.

Xanten, 05.07.2007
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