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Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 167, 1. Anderung, befindet sich im
Grenzbereich zwischen den Ortsteilen Littingen und Xanten. Es umfasst einen
Teilbereich des Littinger Feldes. Im Einzelnen wird das ca. 6,2 ha groBe Plangebiet
wie folgt begrenzt:

Im Nordosten: vom Dornbuschweg sowie von landwirtschaftlicher Flache

Im Nordwesten: vom Mblleweg

Im Stdwesten: von landwirtschaftlicher Flache (teilweise von der Grenze zwischen den

Flursticken Gemarkung Xanten, Flur 13 Flurstiick 29 und Flurstiick 122)

Im Suden: landwirtschaftlicher Flache sowie StraBenverkehrsflache und o6ffentlicher
Grinflache

Im Sudosten: von &stlich des Fuhrwegs gelegenen landwirtschaftlichen Flachen sowie
der rickwartigen Bebauung des Passwegs (Hausnr. 27, 29, 31, 31a, 33, 33a, 35, 37,
39) sowie vom Passweg selbst.

Das Plangebiet umfasst die eingeschlossenen Flurstlcke

Gemarkung Xanten, Flur 13, Flurstliicke 30, 31, 255, 29 tiw., 122 tlw., 167 tlw., 166 tlw.,
250 tlw., 252 tlw. und 345 tlw. sowie

Gemarkung Wardt, Flur 35, Flurstiicke 206, 207 tlw., 25 tlw. und 238 tiw.

Gegenwartige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet wird derzeit fur den ersten Bauabschnitt des Luttinger Feldes
erschlossen, d. h. es stellt im Wesentlichen eine Baustelle dar. Gebaut werden
zundchst die einzelnen Wohnwege und die Verlangerung der Littinger StraBe von
Stden aus bis etwa in Héhe der kinftigen StraBe ,Zum Littinger Feld®. Der letzte
Teilabschnitt der Littinger StraBe bis zur Einmindung auf den Passweg wird noch
nicht realisiert, dort befindet sich derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache. Die
Streckenfiihrung des letzten Teilabschnitts soll jetzt geandert werden (siehe
Abschnitt 3 der Begriindung).

Ostlich des Plangebiets grenzt das Wohngebiet der Beek an. Nérdlich, westlich und
stdwestlich befinden sich der Ubrige Bereich des landwirtschaftlich genutzten Littinger
Feldes sowie dahinter die SalmstraBe mit der angrenzenden Sidsee und dem Hafen

N:\60\61_Stadtplanung\04_Bebauungsplane\Bplan_167_1 _A_LUttinger_Feld\SB_Begr[]ndung_1 67 1 _2009-11-

25.doc



Seite 3
Xanten. Nord@stlich des Luttinger Feldes beginnt mit der Bebauung an der Dr.-
Cornelius-Scholten-StraBe sowie entlang des nérdlichen Méllewegs der Ortsteil
Lattingen. Sidlich liegen ein Kindergarten sowie das in der Entstehung befindliche
Nahversorgungszentrum LUttinger StrafBe.

Im Stdwesten hinter der BundesstraBe schlieBen die Wallanlagen und der historische
Stadtkern Xantens an.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Rahmenplanung Wohngebiet ,Luttinger Feld — Dombogen® sieht die Entstehung
eines Wohngebietes auf einer ,Halbinsel* vor, umgeben von durch Abgrabung
entstandenen Gewassern und mit Blickbeziehung zum Dom. Die Lage der neuen
Wasserflachen bildet dabei eine historische bogenférmige Rheinschleife nach, deshalb
wird das Gebiet auch als ,Dombogen” bezeichnet. Zunachst wurde im Marz 2008 der
Rahmenplan durch den Rat der Stadt Xanten als Grundlage fir die kinftige
Stadtentwicklung beschlossen. Flr den ersten Bauabschnitt, ,Littinger Feld Stidost®
genannt, wurde der Bebauungsplan Nr. 167 aufgestellt, welcher im Mai 2009
rechtskraftig geworden ist.

Mittlerweile haben sich jedoch die Gegebenheiten so geandert, dass eine verbesserte
Anbindung der Luttinger StraBe an den Passweg mdglich ist, als urspriinglich im
Bebauungsplan Nr. 167 geplant. Anstatt direkt nach dem Haus PaBweg 39
abzuknicken, soll die Littinger StraBe erst nérdlich des jetzigen Einmindungsbereichs
der Wege Op de Melter und Am Dorfend auf den PaBweg flhren (siehe Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 170). Dazu soll die Festsetzung von StraBenverkehrsflache
fr den bisherigen abknickenden Verlauf in diesem Bereich, d. h. Gemarkung Wardt,
Flur 35, Flurstick 238, aufgehoben werden. Die Flache soll somit wieder zum
planungsrechtlichen AuBenbereich geman § 35 BauGB entwickelt werden.

Zudem ergibt sich ein geringer Anderungsbedarf im Bereich des ersten
Bauabschnittes. In der mittlerweile erfolgten Ausbauplanung stellte sich heraus, dass
einige kleinere Flachen doch nicht far die ErschlieBung bendtigt werden und deshalb
den Wohnbauflachen zugeschlagen werden kdénnen. Ferner soll die geplante
Larmschutzwand in Teilbereichen durch einen Wall ersetzt bzw. es sollen weitere
nachtréagliche Anregungen z. B. zu Gestaltungsvorschriften berlcksichtigt werden.

Die Ziele, die fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 167 ausschlaggebend
waren, gelten weiterhin. So soll durch das in der Entstehung befindliche Wohngebiet
den Wohnbedurfnissen der Xantener Bevilkerung Rechnung getragen werden. Xanten
soll als attraktiver Wohnstandort erhalten und weiterentwickelt werden. Im Rahmen des
zugehorigen Flachennutzungsplananderungsverfahrens ist eine landesplanerische

N:\60\61_Stadtplanung\04_Bebauungsplane\Bplan_167_1 _A_LUttinger_Feld\SB_Begr[]ndung_1 67 1 _2009-11-

25.doc



Seite 4

Anpassung durchgefuhrt worden, d. h. es wurde geprUft, ob die Planung den Zielen der
Regionalplanung entspricht. Das Ergebnis war positiv.

Durch die fuBlaufige Nahe zum Stadtkern wird die dort vorhandene Infrastruktur besser
genutzt, was letztlich zur Starkung der Innenstadt beitrégt. Die Nahversorgung ist mit
dem benachbarten geplanten Nahversorgungszentrum Littinger StraBe als optimal zu
bezeichnen. Zudem ist die direkte Nahe zu einem Kindergarten gegeben.

Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet ist aufgrund des Bebauungsplans Nr. 167, welcher am 27.05.2009
rechtskréftig geworden ist, als beplanter Innenbereich nach § 30 BauGB einzustufen.

Die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche sind Uberwiegend AuBenbereichs-
flachen. Die Wohnbebauung an der Beek ist mit Ausnahme des noérdlichen Teils des
Passwegs nahezu vollstandig durch Bebauungsplédne planungsrechtlich abgesichert.
Im Bereich der Dr.-Cornelius-Scholten-StraBe in Littingen existiert eine Innenbereichs-
satzung nach § 34 BauGB. Entlang des Varusrings besteht der Bebauungsplan Nr.
140, welcher die Grundlage fir den Bau der Nordwest-Umgehung gelegt hat.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren gemai § 13
BauGB, da durch die Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht
berGihrt werden. Vorhaben, fir die eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt
werden muss, werden durch die Planung weder vorbereitet noch begrindet. Es
bestehen keine Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung der SchutzglUter geman § 1
Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB. Im vereinfachten Verfahren kann von einer Umweltprifung
sowie von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 sowie nach §
4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Ubergeordnete Planungsvorgaben
Regionalplan

Im gultigen Regionalplan des Regierungsbezirks Disseldorf, dem GEP 99, ist der
groBte Teil des Plangebiets seit der 34. Anderung des Regionalplans, welche am
26.07.2005 bekannt gemacht wurde, als Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen.
Direkt angrenzend befindet sich ein Freiraumbereich ,Oberflachengewéasser®, Uber-
lagert von einem Freiraumbereich flr zweckgebundene Nutzungen ,Sicherung und
Abbau oberflachennaher Bodenschatze“. Im Bereich des Anschlusses der Verlan-
gerung der Littinger StraBe an den Passweg ist ein Allgemeiner Freiraum- und Agrar-

bereich ausgewiesen.
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Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Xanten ist das Plangebiet seit der 98. Anderung des
Flachennutzungsplans, deren Genehmigung am 27.05.2009 bekannt gemacht wurde,
als Wohnbauflache sowie als Flache fir eine 6rtliche HauptverkehrsstraBe dargestellt.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan des Kreises Wesel, Raum Sonsbeck/Xanten war der Bereich des
Plangebiets enthalten. Das Plangebiet war Teil des MaBnahmenraums M 9: Offenland
stdlich / éstlich von Xanten. Festgesetzt waren EntwicklungsmaBnahmen in Form der
Anlegung von Biotopstrukturen (Feldgehdlze, Baumreihen etc.). Da der Trager der
Landschaftsplanung den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widersprochen hat,
sind die Festsetzungen im Landschaftsplan bei Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr.
167 zurlickgetreten.

Vorgaben des Hochwasserschutzes

Die Karte ,Uberschwemmungsgebiete des Rheins* der Bezirksregierung Diisseldorf,
die durch das LANUV erarbeitet wurde, stellt das Plangebiet als Gberschwemmungs-
geféhrdetes Gebiet dar (vgl. § 31c WHG). GemaB § 9 Abs. 6a BauGB wird ein ent-
sprechender Vermerk in den Bebauungsplan aufgenommen.

Stadt- und Dorfentwicklungskonzept Xanten 2020

Das Stadt- und Dorfentwicklungskonzept sieht auf der ,Landzunge® des LuUttinger
Feldes einen Entwicklungsraum fir Wohnen mit 2. Prioritat, vor. Es wird eine umge-
bende Wasserflache dargestellt, welche einschlieBlich des Uferbereichs flr ruhige
Erholung zu sichern ist. Die Blickbeziehungen Uber das Littinger Feld sollen frei-
gehalten werden. Die Planung tréagt somit zu der Realisierung eines wichtigen Zieles
des Stadt- und Dorfentwicklungskonzeptes bei.

Erlauterungen zum Bebauungsplan-Inhalt

Art und MaB der baulichen Nutzung, lGberbaubare Grundstlicksflachen,
Bauweise, Hohe baulicher Anlagen

Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ergibt sich durch die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 167 keine Anderung. Es sind weiterhin allgemeine Wohngebiete
(WA) geméaB § 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO festgesetzt.

Anzahl der Wohnungen
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Hinsichtlich der Anzahl der Wohnungen ergibt sich durch die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 167 keine Anderung. Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB soll in den Wohngebieten WA 1, WA
2, WA 3 und WA 5 weiterhin zwei Wohnungen betragen. Das Wohngebiet WA 4 ist
dagegen speziell fir Mehrfamilienhduser vorgesehen, so dass hier bis zu finf
Wohnungen zulassig sind.

MaB der baulichen Nutzung

Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung ergibt sich durch die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 167 keine Anderung. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist weiterhin als
0,4 festgesetzt. Die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse soll in den Wohngebieten
WA 1, WA 2, WA 3 und WA 5 weiterhin ein VollgeschoBB betragen. Davon aus-
genommen ist das Wohngebiet WA 4, fur welches zwingend zwei Vollgeschosse
festgesetzt sind.

Héhe baulicher Anlagen

Hinsichtlich der Héhe der baulichen Anlagen ergibt sich durch die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 167 keine Anderung. Die Hohe baulicher Anlagen in den
Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 5 betréagt weiterhin maximal 8,50 m tber
StraBenoberkante. Im WA 4 betragt sie maximal 11 m Uber StraBenoberkante.

Bauweise, (iberbaubare Grundstlicksfldche

Hinsichtlich der Bauweise (offene Bauweise) ergibt sich keine Anderung. Die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird z. B. im Einmindungsbereich
Zum Lottinger Feld/ Littinger StraBe sowie im Bereich des Wendehammers des Alten
Fuhrwegs leicht angepasst, da sich Anderungen in der Abmessung der
ErschlieBungsflachen ergeben haben.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
ErschlieBung

Die interne ErschlieBungssituation des Wohngebietes mit den StraBenziigen Zum
Lattinger Feld, Am Dombogen, GeelstraBe, SalisburystraBe, SaintesstraBe,
DimpnastraBe sowie der Alte Fuhrweg, bleibt in der 1. Anderung des Bebauungsplans
unverandert. Geandert wird lediglich die Fihrung der Littinger StraBe nérdlich des
Dornbuschwegs, welches im Bebauungsplan Nr.170 ,Littinger StraBe* geregelt wird.
Die bisherige schrag auf den Passweg abknickende Fihrung der Littinger StraBe
entfallt, so dass die im Bebauungsplan Nr. 167 festgesetzte Verkehrsflache durch die
geplante erste Anderung etwa ab Héhe des Grundstiicks PaBweg Nr. 39 aufgehoben

werden soll.
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Ver- und Entsorgung

Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung des Wohngebietes ,Littinger Feld Sidost*
ergeben sich keine Anderungen. Es erfolgt ein Anschluss an den Mischwasserkanal in
der KronemannstraBe bzw. Passweg zur Entwésserung des Schmutzwassers. Das
Niederschlagswasser der StraBenanlagen und der privaten Grundstlicke wird
versickert. Fir nahere Erlauterungen wird auf die Begrindung zum Bebauungsplan Nr.

167 verwiesen.
Stellplatze, Garagen, Carports

Die gemaB § 51 BauO NRW i. V. m. der Stellplatzsatzung der Stadt Xanten vom
18.04.1996 erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicksflachen nach-
zuweisen. Zusatzlich werden im StraBenbereich insbesondere der breiteren StraBen
vereinzelt Stellplatze angeboten, welche den entstehenden Besucherverkehr

aufnehmen kénnen.
Grunordnerische Festsetzungen

Im Bereich des Wohngebietes werden im Innenbereich 6ffentliche Granflachen zur
wohnungsnahen Naherholung sowie fir Spiel und Aufenthalt festgesetzt. Hier besteht
auBerdem Platz fir die Versickerung von Niederschlagswasser. In den Randbereichen
sind private Griinflachen vorgesehen. Durch die erste Anderung des Bebauungsplans
Nr. .167 entfallt eine kleinere private Grinflache im Bereich zwischen der
DimpnastraBe und der Littinger StraBe, welche jetzt nicht mehr bendtigt wird.

Immissionsschutz
Schallschutz

Hinsichtlich der Immissionssituation ergeben sich im Vergleich zur bisherigen Situation
im Bebauungsplan Nr. 167 (Ursprungsplan) keine Veranderungen. Die einzige
Anderung hinsichtlich des Immissionsschutzes besteht darin, dass in der ersten
Anderung anstelle einer Larmschutzwand ein Larmschutzwall mit der gleichen
Schutzwirkung festgesetzt wird. Die folgenden Aussagen zum Schallschutz sind

demnach aus der Begrindung zum Ursprungsplan tbernommen.

Durch die tberdrtliche HauptverkehrsstraBe Rheinberger StraBe (B 57, kiinftig Varus-
ring), sowie durch den zu erwartenden Verkehr auf der Verlangerung der Luttinger
StraBe werden Verkehrsldarmemissionen hervorgerufen, die voraussichtlich Immis-
sionsschutzmaBnahmen erforderlich machen. Deshalb wurde der TUV NORD Systems
GmbH & Co. KG damit beauftragt, ein Schallschutzgutachten zu erstellen, mit der
MaBgabe, die notwendigen Immissionsschutzvorkehrungen zu ermitteln. Das Gut-
achten liegt mit dem Stand vom 26.08.2008 fir den aktuellen Geltungsbereich vor.
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Hinsichtlich des von der B 57 / Appendix ausgehenden Larms sind keine Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich, da die Wohngebaude nach Reduzierung des Plan-
gebiets relativ weit entfernt von der Schallquelle liegen. Entlang der geplanten Verlan-
gerung der Littinger StraBe ist eine 2 m hohe Schallschutzwand im Bereich zwischen
der offentlichen Grunflache und der Einmindung der ErschlieBungsstraBe erforderlich,
fir welche gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB eine Flache fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes festgesetzt wird. Dadurch werden die AuBenwohnbereiche,
d. h. Terrasse u. &. ausreichend geschiitzt. Alternativ ware auch eine 3 m hohe Schall-
schutzwand mdglich gewesen, um auch das gesamte ErdgeschoB aktiv zu schitzen,
dieses wird jedoch aus stadtgestalterischen Griinden abgelehnt. Stattdessen kénnen
hier passive MaBnahmen eingesetzt werden (siehe unten).

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 167 sieht vor, einen Teil der 2 m hohen
Schallschutzwand an der Llttinger StraBe aus stadtgestalterischen Griinden durch
einen 2 m hohen Larmschutzwall zu ersetzen. Dieses betrifft den Bereich zwischen
dem neuen Kreisverkehr und der zentralen Griinflache. Der Larmschutzwall wird
entsprechend des Schallschutzgutachtens erst flr den zweiten Bauabschnitt bendtigt.
Die Hohe des Larmschutzwalls soll deshalb im Bebauungsplanverfahren fir den

zweiten Bauabschnitt nochmals UGberprift werden.

Erhéhte Immissionswerte werden unter Beriicksichtigung der Errichtung der Schall-
schutzwand nur noch fir die straBenzugewandten Fassaden der Wohnhauser in der
Lattinger StraBe prognostiziert. Der Gutachter regt an, den Eigentimern zu empfehlen,
auf dieser Fassadenseite auf den Einbau von Fenstern bei Rdumen, die zum nicht nur
voribergehenden Aufenthalt von Personen dienen, zu verzichten. Andernfalls sollten
passive MaBnahmen, d. h. Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 3, erfolgen.
Diese MaBnahmen werden als Empfehlungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Eine gesonderte Festsetzung ist nicht erforderlich, da die in den letzten Jahren aus
Energiespargriinden handelsublichen Fenster mit Isolierverglasung und umlaufender
Dichtung bei sachgemaBem Einbau in aller Regel die Anforderungen der
Schallschutzklasse 3 erfullen.

Klédranlage

Das Plangebiet liegt in der Nahe der Kléaranlage Luttingen, jedoch auBerhalb des nach
Abstandserlass NRW 2007 geforderten 300 m —Radius um die Anlage selbst. Somit

sind keine Einschrankungen zu erwarten.

Abgrabungsflédchen
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Die an das Wohngebiet im Nordosten sowie Sldwesten angrenzenden derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Regionalplan als Freiraumbereich fir
zweckgebundene Nutzungen ,Sicherung und Abbau oberflachennaher Bodenschatze®,
in diesem Fall zum Kiesabbau, vorgesehen. Seitens des Kreises Wesel wurden
Konflikte mit der Wohnbebauung befiirchtet, wenn die Realisierung des Wohngebiets
vor oder gleichzeitig mit der Abgrabung erfolgen wird, wie derzeit vorgesehen.

Die Abgrabung am Littinger Feld soll jedoch in Form einer Nassauskiesung
durchgefiihrt werden, unter anderem da dieses wesentlich gerduscharmer ist als eine
Trockenauskiesung. Ferner soll die Aufarbeitung nicht vor Ort stattfinden. Bei
bisherigen vergleichbaren Abgrabungen in der Nahe von Wohnbebauung auf dem
Xantener Stadtgebiet sind bisher keine Immissionsprobleme aufgetreten.

Zur weiteren Absicherung ist ein klnftiger Nutzungsinteressent um Stellungnahme
gebeten worden, ob aus seiner Sicht Immissionsprobleme erkennbar sind. Auch in
dieser Stellungnahme, in der eine Vielzahl von MaBnahmen zur Emissionsreduzierung
erlautert wird, wird deutlich, dass im Falle einer Nassauskiesung von einem
vertraglichen Nebeneinander zwischen Wohnbebauung und Abgrabung auszugehen
ist. Es ist mit hinreichender Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass sowohl das
geplante  Wohngebiet als auch die Abgrabung des BSAB mdglich ist. Eine
Beeintrachtigung der Anwohner der Nachbarschaft bzw. der kinftigen Bewohner des
Plangebietes ist somit nicht zu beflirchten.

Baustellenauswirkungen

Wahrend der umfangreichen Bautatigkeiten ist fir die umgebende Wohnbebauung
bzw. die im Baugebiet entstehende Bebauung ggf. mit Larm- und Staubemissionen zu
rechnen. Der Stadt Xanten stehen jedoch alle Mdéglichkeiten zur Minimierung der
Emissionsbelastungen offen, da sie die Bauarbeiten selbst veranlassen wird.
Entsprechende SchutzmaBnahmen kénnen im Rahmen der Umsetzung durchgefihrt

werden.
Denkmalschutz

Im Planbereich sind keine Denkmaler und Bodendenkmaler bzw. arch&ologische
Funde bekannt. Das Plangebiet befindet sich jedoch in unmittelbarer Nahe zu einem
bodendenkmalpflegerisch interessanten Gebiet, das in der Antike vom Rhein durch-
flossen wurde. Die komplexe Abfolge von antiken Uferbereichen und Wasserrinnen im
Untergrund hatte sich im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 167 bisher
nicht detailliert darstellen lassen.

So hatte das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland urspringlich mit
Befunden, wie z. B. Siedlungsreste, Bestattungen, technische Anlagen wie

N:\60\61_Stadtplanung\04_Bebauungsplane\Bplan_167_1 _A_LUttinger_Feld\SB_Begr[]ndung_1 67 1 _2009-11-

25.doc



6.7

Seite 10
Uferbefestigung oder auch Schiffswracks im Planbereich gerechnet. Zur Vorbereitung
der ErschlieBungsmaBnahmen ist im Anschluss an die Rechtskraft des
Bebauungsplans eine Prospektion durch eine archaologische Fachfirma durchgefiihrt
worden. Es zeigte sich, dass zwei ,abflusslose Hohlformen® in Form von Senken
vorliegen. Dieses gilt als recht sicheres Indiz fiir Materialentnahmegruben, d. h. Lehm-,
Sand- oder Mergelgruben. Durch Materialentnahme werden etwa vorhandene
Bodendenkmaler ganz oder teilweise zerstért. Fir das Plangebiet bedeutet dieses,
dass ggf. hier urspriinglich vorhandene Bodendenkmaéler schon vor einiger Zeit zerstért
worden sind. Zudem liegt das Untersuchungsgebiet nach einer Kartierung im Bereich
eines Rheinmaanders, der im zweiten bis vierten Jahrhundert n. Chr. aktiv war. Das
bedeutet, dass hier keine rémischen Befunde erwartet werden kdénnen, allenfalls
verlagerte Einzelfunde. Potentielle Fundstellen aus alterer Zeit sind durch den Fluss
zerstort bzw. durch die Ablagerungen hoch Uberdeckt.

Die im Rahmen der Prospektion erfolgten Geosondagen zeigten ebenfalls, dass der
Bodenaufbau und die Abfolge der einzelnen Bodenschichten Gberall gestért sind. Eine
Beeintrachtigung von etwaigen Bodendenkmalern durch die Umsetzung des
Wohngebietes ist somit nicht zu befurchten.

Altlasten, Kampfmittel
Altlasten

Etwaige Altablagerungen oder Altstandorte im Plangebiet selbst sind nicht bekannt. Auf
dem nordwestlich angrenzenden Gértnereigeldnde (Gemarkung Xanten, Flur 13, Flur-
stick 164) hat bis ca. 2004 eine nach Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigte
Anlage zur Verbrennung von Altdl zu Heizzwecken bestanden. Die ehemaligen Heiz-
kessel und das ehemalige Tanklager sind ca. 90 m von der Plangebietsgrenze entfernt.
Zudem ist die Anlage immissionsschutzrechtlich Gberwacht worden. Bei der Erstellung
des Versickerungsgutachtens sind zwei Bodenproben in unmittelbarer Nahe zum
Moblleweg auf Hohe des Gartnereigeldndes entnommen worden. Die durchgefiihrten
Untersuchungen ergaben keine Auffalligkeiten im Hinblick auf Verunreinigungen des
Untergrundes durch Ol oder andere organoleptisch auffallige Stoffe.

Nach heutigem Kenntnisstand ergeben sich somit keine Hinweise auf eine Altlast,
welche sich auf das Plangebiet auswirken kénnte. Weitere potenzielle Altlasten in der
Umgebung des Plangebietes sind nicht bekannt.

Kampfmittel

Das Lattinger Feld liegt in einem Kampf- und Bombenabwurfgebiet mit starkem
Granatbeschuss, wo sich im Vorfeld Hinweise auf Bombenblindgénger, Gestellungen
und &hnliches ergaben. Im Rahmen der Baureifmachung ist eine geophysikalische
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Untersuchung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung
Dusseldorf erfolgt. Daraufhin wurde die komplette Flache gerdumt und etliche
Kampfmittel entfernt. Trotz dieser Uberpriifung kann ein weiteres Vorhandensein von
Kampfmitteln nicht komplett ausgeschlossen werden, so dass bei entsprechenden
Erdarbeiten etc. weiterhin vorsichtig vorgegangen werden sollte.

Boden, Baugrund

Im stidwestlichen Bereich des Plangebiets in einem ca. 200 m breiten Streifen parallel
zur BundesstraBe befindet sich nach dem Auskunftssystem der Bodenkarte BK 50 ein
Boden mit sehr hoher Bodenfruchtbarkeit, wie auch der Name und die bisherige
Nutzung des Lattinger Feldes es bezeugen. Durch die Bauleitplanung wird dieser
Bereich zu einem Teil kiinftig Bauflache genutzt und kann nicht mehr fir die Landwirt-
schaft vorgehalten werden. Eine Entwicklung des Littinger Feldes ohne Inanspruch-
nahme dieser Flache ist nicht moglich, weshalb hier die Belange des Bodenschutzes
hinter den Belangen den Wohnbedirfnissen der Bevdlkerung sowie der Stadt-
entwicklung zurtcktreten missen. Um die Auswirkungen auf die natirlichen Boden-
funktionen so gering wie méglich zu halten, wird die Versickerung des Niederschlags-
wassers und die Herstellung der Stellplatze und ihre Zufahrten sowie die Zufahrten zu
Garagen in wasserdurchlassiger Bauweise festgesetzt.

Probleme hinsichtlich des Baugrundes sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht

bekannt bzw. sind nicht zu erwarten.
Gestalterische Festsetzungen

Um zu gewahrleisten, dass sich eine Bebauung entwickelt, die sich gestalterisch in die
Umgebung einflgt, wurden 6rtliche Bauvorschriften gemaB § 86 BauO NRW in den
Bebauungsplan Nr. 167 (ibernommen. Durch die erste Anderung des Bebauungsplans
werden die gestalterischen Festsetzungen in kleinerem Umfang angepasst,
insbesondere bezliglich der zuldssigen Dachneigung.

Fir die einzelnen Baugebiete WA 1 — WA 5 werden in unterschiedlichem Umfang
Gestaltungsvorschriften festgesetzt. So werden mehr gestalterische Anforderungen an
die aus stadtebaulicher Sicht wichtigeren RingstraBen bzw. Querspange (WA 1: Zum
Luttinger Feld/ Am Dombogen) sowie die Kreuzungsbereiche (WA 4) gestellt als an die
innenliegenden StichstraBen im WA 2 und WA 3. In den innenliegenden Bereichen
sollen den Bauherren somit mehr Freiheiten gelassen werden. Die Festsetzungen fir

das WA 5 orientieren sich am benachbarten Wohngebiet des Passwegs.

Im WA 1 — Gebiet sind somit die fiir Xanten typischen Dachformen des Satteldachs,
Walmdachs oder Krippelwalmdachs mit einer Neigung von 35 - 45° festgesetzt. Das
WA 2 — Gebiet verfugt Uber die gleichen Dachformen, hier ist allerdings eine
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Dachneigung von 28 - 45° zulassig, so dass hier auch Bungalows gut errichtet werden
kénnen. Im WA 3 - Gebiet sind Satteldach und Pultdach mit einer Dachneigung
zwischen 0 und 45 Grad zulassig, da diese Dachformen gestalterisch gut zueinander
passen und da die Errichtung eines Pultdaches ansonsten nur an wenigen Stellen im
Xantener Stadtgebiet mdglich ist. Im WA 4 — Gebiet werden Satteldach, Pultdach und
Zeltdach festgesetzt, um ein gestalterisch ansprechendes Bild der hier entstehenden
Stadtvillen zu erreichen. Die Dachneigung im WA 4 — Gebiet wird zwischen 0 und 45
Grad festgesetzt. Im WA 5 — Gebiet sind Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung
zwischen 35 und 45 Grad zulassig. Die Festsetzungen zur Dachform gelten in allen
Baugebieten nur fir Gebaude mit der Ausnahme von Garagen und Nebenanlagen.

Zur weiteren Dachgestaltung wird vorgeschrieben, dass Dachflachen mit Dachsteinen
oder Dachziegeln in den Farbténen rot bis braun bzw. grau bis schwarz einzudecken
sind. Ausgenommen sind hier wiederum Dachflaichen von Garagen und
Nebenanlagen. Es soll ein harmonisches Erscheinungsbild des neuen Wohngebietes
und ein gestalterisches Einfligen in die Umgebung erreicht werden. Doppelhduser sind
hinsichtlich Dachform, Dachneigung und Dachhaut einheitlich auszufihren, um
gestalterische Disharmonien innerhalb eines Doppelhauses zu vermeiden.

Ferner wird fir das Baugebiet WA 1 eine Traufhdhe von 2,00 bis 4,00 m vorge-
schrieben, um einen gestalterischen Rahmen vorzugeben und tief hinuntergezogene
Dachflachen zu vermeiden. Fir alle Baugebiete auBer den Gebieten WA 2 und 3 wird
eine Sockelhdéhe von 0,50 m festgesetzt, damit das Kellergeschoss nicht zu weit aus
dem Erdboden herausragt und auch hier eine hdéhere asthetische Qualitat erreicht wird.

AuBerdem wird fir die Vorgartenzone, d. h. fir die Flache zwischen der StraBen-
begrenzungslinie und der straBenzugewandten Baugrenze, eine Festsetzung zur Art,
Hohe und Gestaltung von Einfriedungen getroffen. Einfriedungen sind in den Bau-
gebieten WA 1, 4 und 5 nur in Form von Hecken mit einer H6he bis maximal einem
Meter zulassig. In die Hecke kann ein durchgrinter Zaun integriert werden. Fir die
Baugebiete WA 2 und 3 soll lediglich die H6he der Einfriedung auf maximal ein Meter
begrenzt werden. Diese Festsetzung soll der einheitlichen Gestaltung des 6ffentlichen
Raums dienen und damit dem neuen Baugebiet ein stadtebaulich ansprechendes
Gesicht geben.

Verzicht auf Umweltbericht / Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Da durch die vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplans Nr. 167 die Grundziige
der Planung nicht berthrt werden und daher das vereinfachte Verfahren gemafB
§ 13 BauGB durchgefihrt wird, wird von einer Umweltprifung abgesehen.
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Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich, wenn die Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, wie hier bereits im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren. Die geanderte Planung wirkt sich nicht auf die dkologische Situation

aus.

Artenschutz

Zur Ermittlung der Beeintrachtigung etwaiger im Plangebiet vorkommender
planungsrelevanter geschitzter Arten ist im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 167 im September 2008 ein Artenschutzgutachten durch das Biro
Okoplan, Essen erstellt worden, dessen Ergebnisse im Folgenden kurz

zusammengefasst werden.
Zustandsbewertung Schutzgut Artenschutz

Im Untersuchungsgebiet sind 21 Vogelarten erfasst worden, von denen 9 als
potenzielle Brutvogelarten eingestuft werden, da sie im Untersuchungsgebiet in
charakteristischen Bruthabitaten angetroffen wurden. Bei allen 9 Arten handelt es sich
um weit verbreitete und haufige Vogelarten (Ubiquisten), so dass Brutvorkommen im

Untersuchungsgebiet zu erwarten sind.

Als Nahrungsgéste wurden die drei Arten Dohle, Saatkrdhe und Turmfalke registriert,
als Durchzigler die Arten Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Star,
wobei nicht auszuschlieBen ist, dass sie wahrend der Brutzeit das
Untersuchungsgebiet auch zeitweise als Nahrungsgaste aufsuchen. Uberfliegend
wurden Habicht, Kormoran, Lachméwe, Mausebussard und Sturmmdwe beobachtet.

Waéhrend die Ubiquisten aufgrund ihrer geringen Habitatanspriche landes- und
bundesweit in fast allen Naturrdumen haufig sind und daher hinsichtlich ihrer
artenschutz-rechtlichen Bedeutung vernachlassigt werden kénnen, sind 9 Vogelarten
im Messtischblatt als planungsrelevant verzeichnet. Hinzu kommen die Arten
Mauersegler und Dohle, die in der Vorwarnliste von Deutschland bzw. NRW
verzeichnet sind und daher auch artenschutzrechtlich betrachtet werden.

Als weitere in der Roten Liste von NRW verzeichnete Tierart wurde der Feldhase im
Plangebiet beobachtet. Der Feldhase gilt bundes- und landesweit als gefédhrdet und ist
daher artenschutzrechtlich relevant.

Prognose Artenschutz:

Die Umsetzung der Planung fihrt teilweise zu einem Verlust an Lebensraum fir die
oben genannten Arten. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurde deshalb
untersucht, ob flr die betroffenen Arten im Umfeld des Plangebietes Lebensraume
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bestehen, die ein Ausweichen in benachbarte Habitate ermdglichen. Vor allem
durchziehende Arten und Uberwinterer sowie gelegentliche Brutvdgel und seltene
Gaste sind potenziell in der Lage, auf Flachen mit ahnlicher Lebensraumstruktur im
Umfeld auszuweichen. Im Umfeld des Gebietes bestehen in groBem Umfang Acker-
und Granlandflachen, die als Ausweichhabitate von den durch das Vorhaben potenziell
beeintrachtigten Vogelarten genutzt werden kénnen. Die als Nahrungsgast auftretende
Dohle nutzt die Ackerflachen erst nach der Erntezeit. Die Ackerflachen sind daher nur
als gelegentliche Nahrungshabitate einzustufen, sodass davon ausgegangen werden
kann, dass die Dohle auch auf andere Lebensrdume im Umfeld wie z. B. auf die
Ackerflachen nérdlich des arch&ologischen Parks oder Grinlandflachen im
Rheinvorland ausweichen kann. Der Mauersegler wurde ausschlieBlich als Uberflie-
gende Vogelart, die potenziell auch als Nahrungsgast den Luftraum Uber dem Gebiet
nutzt, verzeichnet. Auch wahrend und nach der Umsetzung des Vorhabens werden
diese Nutzungsmaoglichkeiten nicht eingeschrankt. Der Feldhase nutzt gleich der Dohle
die Ackerflachen des Untersuchungsgebietes vorwiegend nach der Erntezeit. Den
bedeutendsten Lebensabschnitt wahrend der Setzzeit und der Phase des
Heranwachsens der Jungtiere verbringen die Feldhasen in geeigneteren
Lebensraumen mit einem wesentlich héheren Grlnlandanteil. Dem Plangebiet kommt
daher nur eine geringe Bedeutung als Feldhasen-Lebensraum zu. Eine
vorhabensbedingte erhebliche Beeintrachtigung ist weder flr die Dohle und den
Mauersegler noch fir den Feldhasen zu erwarten.

Aus den Ausfihrungen wird ersichtlich, dass eine erhebliche Beeintrachtigung fur die
betrachteten Arten nicht zu erwarten ist, zumal in unmittelbarer Nahe des Plangebiets
zur Struktur des Plangebiets vergleichbare Lebensraume vorhanden sind.

Durchflihrung der Planung

Die Umsetzung der Planung im Sinne der Baureifmachung des Wohngebietes und der
Vermarktung der Grundstlicke ebenso wie der Bau der Verlangerung der Littinger
StraBe wird durch die Stadt Xanten vorgenommen. Der Bau der Wohngebaude erfolgt
durch Private.

Kosten

Zur Umsetzung des Bebauungsplans entstehen Kosten fiir die ErschlieBung, welche
den Kanalbau, den StraBenbau, die Versickerungsanlagen sowie Teile der Larm-
schutzmaBnahmen und die gebietsinternen Griinflachen umfassen. Diese Kosten
werden Uber die Erlése aus den Grundstiicksverkaufen bzw. Uber Beitrdge gedeckt.
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Flachenbilanz
Allgemeines Wohngebiet 39.230 m2 64 %
StraBenverkehrsflachen inkl. Versickerungsanlagen 14.826 m? 24 %
Grinflachen 5.961 m2 10 %
Larmschutzwand/ -wall 1.305 m? 2%
Gesamtflache 61.322 m2 | 100,00 %
Verfahren

Der Rat der Stadt Xanten hat in seiner Sitzung vom 16.09.2009 den Beschluss zur
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 167 im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB gefasst. Die Beteiligung der Offentlichkeit ist in Form einer Biirgerversammlung
am 10.11.2009 sowie einer Offenlage geméaB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt. Parallel zur
Offenlage wurde die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
durchgefiihrt. Nachster Schritt ist der Satzungsbeschluss.

Aufgestellt:

Fachbereich Planen und Bauen,
Sachgebiet Stadtplanung

Im Auftrag:

gez.
Hage

Xanten, 25.11.2009
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