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Gestalterische Festsetzungen

§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

Dachformen :

SD Satteldach

WD Walmdach

KWD Krippelwalmdach

30° - 35° Dachneigung

Baugestalterische Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Gestaltung der Fassaden der Hauptbaukorper

Kombination der Materialien méglich.

Gebdude zulassig.

aneinandergebaut sind, aber im Ubrigen freistehen.

2. Gestaltung der Dachflachen der Hauptbaukdrper

verwendet werden.

Krippelwalmdach auszubilden.

ist.

3. Einfriedungen im Vorgartenbereich

HINWEISE

1. Kampfmittel

Allgemeine Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmalB

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
ED Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
—_—— Baugrenze

Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber

Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung

Zweckbestimmung:

FuBweg

Ortliche Bauvorschriften (geméaR § 86 BauO NRW)

1.1 Als Material der AuRenhaut der Hauptkorper wird roter bis rotbrauner oder rotbunter Klinker in
glatter oder rauer Ausfihrung oder Putzfassaden in weillen bzw. Pastelltonen festgesetzt. Eine

1.2 Andere Baumaterialen sind lediglich in untergeordnetem MaRe an weniger als 30% der Fassade der

1.3 Bei Doppelhaushalften muss eine abgestimmte Gestaltung erfolgen. Als Doppelhaus gelten zwei
selbststandig benutzbare Gebdude (Doppelhaushalften), die an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze

2.1 Die Dachflachen sind in anthrazitfarbenen bis schwarzen oder in roten bis rotbraunen Ziegeln
auszufiihren. Es dirfen keine glanzenden, buntfarbigen oder gemustert gebrannten Dachziegel

2.2 Die Dachneigung muss zwischen 30° - 45° betragen. Das Dach ist als Sattel-, Walm- oder

2.3 Bei Doppelhaushalften muss eine Abstimmung erfolgen, so dass die Dachflache einheitlich gestaltet

3.1 Einfriedungen im Vorgartenbereich (zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der

stralRenzugewandten Baugrenze) sind nur in der Form von Hecken mit einer Hohe bis maximal 1,00 m
zulassig. In die Hecke kann ein durchgriinter Zaun integriert werden.

Im Plangebiet besteht der konkrete Verdacht eines Schiitzenlochs aus dem Zweiten Weltkrieg. Fiir den
restlichen Teil der Flache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln vor. Luftbildern und historischen Unterlagen zufolge haben dort
jedoch Kampfhandlungen stattgefunden. Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren, bei
Aushubarbeiten wird eine schichtweise Abtragung empfohlen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten und Pfahlgriindungen wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Fir die Durchfiihrung der Sicherheitstiberprifungen sind verschiedene Auflagen zu erfillen,
siehe ,Merkblatt fur das Einbringen von ,Sondierbohrungen' des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW
- Rheinland bei der Bezirksregierung Duisseldorf.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf und das Ordnungsamt der Stadt Xanten
zu benachrichtigen.

2. Grundwasserstand
Vor Baubeginn ist der hochste zu berucksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen.

3. Archdologische Funde und Befunde
Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
oder der Landschaftsverband Rheinland - Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen
Amtes flur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

4. Belange der Bundeswehr
Fir den Fall, dass im Plangebiet Gebdaude, Gebdudeteile, sonstige bauliche Anlagen, untergeordnete
Gebdudeteile oder Aufbauten, wie z.B. Antennenanlagen geplant und realisiert werden, die einzeln oder
zusammen die festgesetzte Hohe von 28,50 m Uber NHN Uberschreiten, ist in jedem Einzelfall eine
Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung West vorzunehmen.

5. Geholzarbeiten

Geholzbestande dirfen nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar gefallt werden, d.h.
auBerhalb der Brutzeit.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

(gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5, 6, 9 BauNVO)

Allgemein zuldssig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften.
Unzuldssig sind:

1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen,

3. Laden, die in nicht unerheblichen Umfang Guter sexuellen Charakters anbieten (z.B. Sexshops,
Videotheken mit diesem Angebot),

4. Gewerbebetriebe, die auch dem entgeltlichen Geschlechtsverkehr dienen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi .V.m. §§ 16,17, 18, 19, 20 BauNVO)
2.1 Als Mal’ der baulichen Nutzung wird eine GRZ von maximal 0,4 festgesetzt.

2.2 Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um
nicht mehr als 30 % Uberschritten werden.

2.3 Die maximal zulassige Gebaudehohe betragt 28,50 m Giber NHN.

Ill

Bezugspunkt ist ,,Normalhéhennull“ (NHN), die Bezugsflache fiir Hohen Gber dem Meeresspiegel im
Deutschen Haupthéhennetz 1992.
2.3 Zulassig ist eine Bebauung mit maximal einem Vollgeschoss.
3. Bauweise und die Giberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i .V .m. §§ 22, 23 Abs. 1 BauNVO)

3.1 Im gesamten Baugebiet sind Gebdude in offener Bauweise zu errichten.

3.2 Die Flachen zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie (Vorgartenbereich) diirfen nicht
versiegelt werden. Eine Zufahrt zu einem Stellplatz / Carport bzw. einer Garage in der seitlichen
Abstandflache sowie der Hauszugangsweg sind hiervon ausgenommen.

4. Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i .V .m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

4.1 Garagen, Stellplatze und Carports sind aulRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache nicht zuldssig.
4.2 Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze durch Garagen und Carports ist um bis zu 5 m erlaubt.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5.1 Es sind maximal 2 Wohnungen in einem Wohngebadude zulassig.
6. Vorkehrungen zum Immissionsschutz

(gemdfs § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Im Plangebiet sind die AuBenbauteile der Gebdaude an den Fassaden gemaR den Anforderungen des
Larmpegelbereichs Il der DIN 4109 zu realisieren. Dementsprechend sind fiir die AuRenhaut der
Gebaude (einschlieflich Fenster und Tiiren) Materialien mit bewerteten Schallddmm-MaRen Rw,R
von mindestens 30 dB zu verwenden.

6.2 In Aufenthaltsraumen, die als Schlafraum genutzt werden, sind zusatzlich schallgedampfte
Luftungseinrichtungen einzubauen.

7. Gruinordnerische Festsetzungen
(gemdfs § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Im gesamten Baugebiet sind Stellpldatze und ihre Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen in
wasserdurchldssiger Bauweise (Porenstein, Pflasterung mit Rasenfugen, wassergebundene Decke,
Schotterrasen 0.3. mit entsprechendem Unterbau) herzustellen.

8. Versickerung von Regenwasser
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 51 a LWG NRW)
8.1 Das auf dem Grundstiick anfallende Regenwasser ist durch geeignete Mallnahmen der Versickerung

zuzufiihren.

VERMERK (gemaR § 9 Abs. 6a BauGB)

1. Hochwasserschutz

Der Planbereich befindet sich in einem Hochwasserrisikogebiet gemall § 73 Abs. 1 WHG. Das bedeutet
im konkreten Fall, dass der Planbereich bei einem im Mittel alle 100 Jahre auftretenden
Hochwasserereignis  (HQ 100) Uberschwemmt werden koénnte, wenn die oOffentlichen
Hochwasserschutzeinrichtungen (hier: Deiche) versagen.

Die Ubereinstimmung der Bestandsangabe mit dem
Liegenschaftskataster und die geometrische Eindeutigkeit
der Planfestsetzungen bescheinigt

Xanten, 11. APR. 2014

gez. W. Reinhardt L.S.

FUr die Erarbeitung dieses Planentwurfes

Fachbereich Planen und Bauen
Sachgebiet Stadtplanung

Xanten, 11. APR. 2014

i.A. gez. Stork L.S.

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben nach § 3 (2)| Dieser Plan gehért zum Beschlul® des Rates der Stadt

BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit Xanten vom 15. MAI. 2014 |, durch den der Plan
vom 14. APR. 2014 bis 13. MAI. 2014 einschlie3lich gemal § 10 (1) BauGB und § 86 BauO NW als Satzung
zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. beschlossen worden ist.

Xanten, 14. MAI. 2014 Xanten, 19. MAI. 2014 Xanten, 19. MAI. 2014

Der Burgermeister
I A.

. Strunk L.S. ez. Hotzk
L.S. gez. Stork gez. Siun g0z z%y

Burgermeister Schriftfuhrerin

Am 21. MAI. 2014 ist gemaf § 10 (3) BauGB
ortsublich bekanntgemacht worden, daf3 der Rat den
vorstehenden Plan beschlossen hat und daf der Plan
ab 21. MAI. 2014 im Rathaus, Zimmer 212/N
wahrend der Dienststunden der Stadtverwaltung zu
jedermanns Einsicht offentlich ausliegt.

Xanten, 22. MAI. 2014

L.S. gez. Strunk
Burgermeister

Gesetzesgrundlagen
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3.

10.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW S. 666/SGV. NW. 2023),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 01.10.2013 (GV. NRW. S. 564)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. |
S. 1036), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.09.2006 (BGBI. | S. 2146)

Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenldarmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18.07.1991
(BGBI. I S. 1588, 1790), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 09.02.2006 (BGBI. | S. 324)

DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise (Ausgabe 1989-11)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Art. 2 G des Gesetzes vom 08.04.2013 (BGBI. | S. 734, 741 ff.)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW S. 926),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV. NRW. S. 133)




